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CONTRATO DE ARRENDAMENTO N2

de , QUE ENTRE SI CELEBRAM

A UNIAO, POR INTERMEDIO DO MINISTERIO
DE PORTOS E AEROPORTOS, COM A
INTERVENIENCIA DA AGENCIA NACIONAL DE
TRANSPORTES AQUAVIARIOS — ANTAQ E DA
COMPANHIA DOCAS DO RIO GRANDE DO
NORTE, E A EMPRESA

A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DE PORTOS E AEROPORTOS, com sede na Esplanada
dos Ministérios, Bloco “R”, CEP 70310-500, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o
n249.582.441/0001-38, doravante denominada PODER CONCEDENTE, neste ato representada
pelo Secretario Nacional de Portos e Transportes Aquaviarios, EXmMO. Sr. ......ccccveeeiicciieeeeccciieeeeenns ,
nomeado pelo Decreto n? ............. ,de . , hacionalidade, estado civil, profissdo, com a
interveniéncia da AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS, autarquia especial,
criada pela Lei n2 10.233, de 5 de junho de 2001, com sede no SEPN - Quadra 514 - Conjunto E,
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n2. 04.903.587/0001-08, neste ato representada pelo Diretor-
O] = | Y T , designado pela.....ccccceeeeeiieeeeeeennnenn. , publicadanoDOU de. ................ ,
nacionalidade, estado civil, profissdo, doravante denominada ANTAQ, e a interveniéncia da

AUTORIDADE PORTUARIA, COMPANHIA DOCAS DO RIO GRANDE DO NORTE , personalidade

juridica, com sede ......ccceceveennnnen. , inscrita no CNPJ sob 0 nQ. ......eeeeeeene , heste ato
representada pelo Diretor-Presidente o  Sr. i, , designado pela
................................. , publicada no DOU de................., nacionalidade, estado civil, profissdo, e a
EMPreSA  eveeevcreeeeeireeeeeevveens , [sociedade de propdsito especifico]l, com sede na
............................ , inscrita no CNPJ sob o n2 ............, doravante denominada
ARRENDATARIA, neste ato representada pelo Sr. ......cccccccevveeevevenennne. , hacionalidade, estado

civil, profissdo, instrumento de outorga de poderes, ambos com o endere¢o comercial

resolvem celebrar o presente Contrato, que se regera pelas seguintes Clausulas e condigdes:

1 Disposig¢oes Iniciais

1.1 Defini¢des
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Vi.

Vii.

viii.

1.1.1 Para os fins do presente Contrato, e sem prejuizo de
outras definicbes aqui estabelecidas, as seguintes

definicdes aplicam-se as respectivas expressdes:

Administracdo do Porto: pessoa juridica encarregada da
Administracao do Porto Organizado por delegacdo ou concessao
do Poder Concedente, ou a Unido diretamente, nos casos de

Portos ndo delegados e ndo concedidos.

Ano: periodo de 12 meses contado a partir da Data de Assuncao,

salvo quando possuir referéncia expressa em outro sentido.

ANTAQ: Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios, autarquia
especial, criada pela Lei n2 10.233, de 2001, e que figura como

interveniente-anuente neste Contrato.

Area de Influéncia do Porto Organizado: Areas geogréficas,
continuas ou ndo, das quais ou para as quais podem ser
transportadas as mercadorias embarcadas ou desembarcadas no
Porto Organizado, considerada a viabilidade economica de

utilizacdo do Porto Organizado e a sua capacidade instalada.

Area do Arrendamento: as dareas, instalagdes portudrias e
infraestrutura publicas, localizadas dentro do Porto Organizado

objeto do presente contrato.

Area do Porto Organizado: area delimitada por ato do Poder
Executivo Federal, compreendendo as instalacGes portuarias e a

infraestrutura de protecdo e de acesso ao Porto Organizado.

Arrendamento: a presente cessdo onerosa da Area do
Arrendamento, localizada dentro do Porto Organizado, para

exploracdo por prazo determinado.

Arrendataria: titular da cessdo onerosa de area e infraestrutura

publicas localizadas dentro do Porto Organizado, para exploragdo
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Xi.

Xii.

xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVii.

XViii.

XiX.

por prazo determinado, identificada no preambulo deste

Contrato.

Atividades: atividades portudrias a serem exploradas pela
Arrendataria dentro da Area do Arrendamento, na forma deste

Contrato e seus Anexos.

Bens do Arrendamento: significado definido neste Contrato e seus

Anexos.

Bergo: local a ser utilizado para atracacdo das embarcacdes que
pretendem realizar embarque e desembarque de passageiros

destinados/oriundos ao/do Arrendamento.

Cais: plataforma a ser utilizada para embarque e desembarque de

passageiros destinados/oriundos ao/do Arrendamento.
Contrato: significado definido no Predmbulo deste instrumento.

Data da Assuncdo: data de celebracdo do Termo de Aceitacdo
Provisdria e Permissdao de Uso de Ativos previsto na Subcldusula

3.1.1.
DOU: Didrio Oficial da Unido.
Edital: Edital do Arrendamento n2 [e@]/[e®], incluidos seus Anexos.

Financiadores: instituicdes financeiras responsaveis pelos
financiamentos a Arrendatdria para a realizagdio dos

investimentos necessarios.

Garantia de Execuc¢dao do Contrato: garantia que a Arrendatdria
devera manter, do fiel cumprimento das obriga¢des contratuais, na

forma estabelecida neste Contrato e em seus Anexos.

Instalagdo Portuadria: instalacdo localizada dentro ou fora da drea
do Porto Organizado e utilizada em movimentagdo de
passageiros, em movimentagdo ou armazenagem de mercadorias,

destinadas ou provenientes de transporte aquaviario.
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XX.

XXi.

XXii.

IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Parametros Técnicos: especificacGes técnicas minimas que devem
ser observadas pela Arrendataria quando da consecuc¢do das
Atividades objeto do Arrendamento, nos termos da subcldusula

7.1.2.2.

Partes Relacionadas: aquelas entidades, fisicas ou juridicas, com
as quais uma companhia tenha possibilidade de contratar, em
condi¢Bes que ndo sejam as de comutatividade e independéncia
gue caracterizam as transagbes com terceiros alheios a
companhia, ao seu controle gerencial ou a qualquer outra area de

influéncia, estendendo-se ao relacionamento econémico:

a) entre empresas que, por via direta ou indireta, respondam

ao mesmo controle societario;

b) entre empresas com administradores comuns ou que
possam influenciar e/ou se beneficiar de determinadas
decisdes nas referidas empresas, tomadas em conjunto ou

individualmente;

c) de uma empresa com seus acionistas, cotistas e
administradores (quaisquer que sejam as denominacgdes
dos cargos), e com membros da familia, até o terceiro grau,

dos individuos antes relacionados;

d) de uma empresa com suas controladas diretas ou indiretas
e coligadas, ou com acionistas, cotistas ou administradores

de suas controladoras e coligadas e vice-versa; e

e) de uma empresa com fornecedores, clientes ou
financiadores com os quais mantenham uma relagdo de
dependéncia econdmica e/ou financeira, ou de outra

natureza que permita essas transagdes.
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XXiil.

XXiV.

XXV.

XXVi.

XXVii.

XXViii.

XXiX.

XXX.

Passivos Ambientais: Qualquer fato, ato ou ocorréncia, conhecido
ou nao, que implique no atendimento a uma determinacao legal
ou regulamentar, relacionada ao meio ambiente, observadas as

especificidades previstas no Contrato.

Plano Basico de Implantagdo (PBI): Plano com as especificagcoes
técnicas e de desempenho a serem desenvolvidas pela
Arrendatdria com vistas ao atendimento da Proposta pelo

Arrendamento, bem como aos Parametros do Arrendamento.

Poder Concedente: a Unido, através do Ministério de Portos e

Aeroportos.

Porto Organizado: bem publico construido e aparelhado para
atender a necessidades de navegacdo, de movimentacdo de
passageiros ou de movimentagdo e armazenagem de mercadorias,
cujo trafego e operacdes portuarias estejam sob jurisdicdo da

Administragido do Porto.

Prazo do Arrendamento: o prazo de duragdao do Arrendamento,
fixado nos termos deste Contrato, contado a partir da Data da

Assuncgao.

Preco: valor cobrado pela Arrendataria dos Usudrios como
contrapartida as Atividades prestadas, podendo ser livremente
estabelecido pela Arrendatdria, exceto se tiver sido estabelecido

um prego-teto.

Prego-teto: preco cujo limite maximo tenha sido previamente
fixado e regulado nos termos do contrato de arrendamento ou em

resolucdao da ANTAQ.

Proposta pelo Arrendamento ou Proposta: oferta feita pela
Proponente vencedora do Leildo para exploragio do

Arrendamento.
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1.2

XXXi.

XXXii.

XXXiii.

XXXiV.

XXXV.

XXXVi.

XXXVil.

XXXViii.

Prorrogacao: Qualquer forma de extensdo, prorrogacao,
renovacdo ou postergacdo do prazo de vigéncia deste Contrato

em relacdo ao Prazo do Arrendamento.

Regulamento de Exploracao do Porto Organizado: ato normativo
editado pela Administragdao do Porto, com vistas a disciplinar o

uso do Porto Organizado.

Revisdo Extraordinaria: procedimento extraordindrio para
apuracdo da necessidade de recomposicdio do equilibrio

econdmico-financeiro.

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico constituida, quando for o

caso, pela Proponente vencedora.

Tarifa Portudria: os valores devidos a Administragdo do Porto
pela Arrendatadria relativos a utilizacdo das instalacdes portuarias
ou da infraestrutura portudria ou a prestacdo de servicos de sua

competéncia na Area do Porto Organizado.

Usudrio: todas as pessoas fisicas e juridicas que sejam tomadoras
das Atividades prestadas pela Arrendataria, ou terceiro por ela

indicado, na Area do Porto Organizado.

Valor do Arrendamento: é o Valor do Arrendamento Fixo devido

pela Arrendataria a Administragdo do Porto, em funcédo da

exploracdo do Arrendamento.

Valor do Arrendamento Fixo: é o valor fixo devido pela
Arrendatdria a Administra¢ao do Porto, em funcdo da exploragdo

do Arrendamento.

Interpretacao

1.2.1 Exceto quando o contexto ndo permitir tal interpretacao:

1.2.1.1 As definicbes do Contrato serdo igualmente aplicadas

em suas formas singular e plural; e
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1.2.1.2 As referéncias ao Contrato ou a qualquer outro
documento devem incluir eventuais alteragdes e aditivos

gue venham a ser celebrados entre as Partes.

1.2.2 Os titulos dos capitulos e das Clausulas do Contrato e dos
Anexos ndo devem ser usados na sua aplicacdo ou

interpretacgao.

1.2.3 No caso de divergéncia entre o Contrato e os Anexos,

prevalecera o disposto no Contrato.

1.2.4 No caso de divergéncia entre os Anexos, prevalecerdo

aqueles emitidos pelo Poder Concedente.

1.2.5 No caso de divergéncia entre os Anexos emitidos pelo
Poder Concedente, prevalecerd aquele de data mais

recente.

1.2.6 As Clausulas e condicées do Contrato relativas a sua

Prorrogagao devem ser interpretadas restritivamente.

1.3 Documentos Anexos

1.3.1 Integram o Contrato, para todos os efeitos legais e

contratuais, os Anexos relacionados nesta Clausula:

Termo de Referéncia Ambiental, quando aplicavel;

Outros Anexos: Composi¢cao Societdria e Atos Constitutivos da

Arrendataria, Edital e Proposta pelo Arrendamento (escrita); e

Apéndices: n2 1 (Condi¢gdes Minimas para a contratacdo de Seguro
Garantia e Fianga Bancdria) n? 2 (Termo de Aceitag¢do Proviséria e
Permissdo de Uso de Ativos); n2 3 (Termo de Aceitagdo Definitiva e
Permissdo de Uso de Ativos) e n? 4 (Requisitos do Plano Basico de

Implantagdo).

1.4 Regéncia Legal
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1.4.1Este Contrato ¢é espécie do género contrato
administrativo e se rege pelos preceitos de direito publico

e, supletivamente, pelo direito privado, em especial as

disposicOes relativas as regras gerais dos contratos.

1.4.2 Aplicam-se a este Contrato as disposi¢cbes das Leis n2s
12.815, de 5 de junho de 2013; 12.529, de 30 de
novembro de 2011; 10.233, de 2001; 14.133 de 12 de abril
de 2021; 9.784, de 29 de janeiro de 1999; 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995; 13.334, de 13 de setembro de 2016;da
Lei n? 14.600, de 19 de junho de 2023; do Decreto n?
8.033, de 27 de junho de 2013; e demais normas e
regulamentos aplicaveis aos bens arrendados, as areas e
infraestrutura publicas, e as Atividades objeto deste

Contrato, expedidos pelas autoridades competentes.

1.4.3 Aplicam-se a este Contrato, ainda, as disposi¢Oes legais e
regulamentares incidentes sobre as obras e servigos de
engenharia, quanto as obrigacdes de cunho trabalhista,
previdenciario, de responsabilidade técnica, civil e
criminal, de medicina e seguran¢ca do trabalho, meio

ambiente, sem prejuizo de outras pertinentes.

2 Areas e Infraestrutura Publicas do Arrendamento

2.1 Compdem o Arrendamento objeto deste Contrato as areas e infraestruturas
publicas, localizadas dentro do Porto Organizado de Maceid, no Estado de

Alagoas.

2.1.1 A drea total do Arrendamento em MAceié-AL, cujo cédigo
de identificacdo é TMP Maceid, localizada no Porto de
Maceid, possui 5.420 m? (cinco mil e quatrocentos e vinte
metros quadrados), sendo constituida pelos terrenos nos
quais estdo e serdo implantados os equipamentos e

edificacdes a serem utilizados na movimentagdo de

10
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passageiros, conforme regras previstas no Contrato e em

seus Anexos.

2.2 As condicbes e regras de acesso aos Berg¢os sdo as definidas pela

Administracdo do Porto.

2.3 AAreado Arrendamento é cedida pelo Poder Concedente a Arrendataria em
carater ad corpus, sendo certo que as descri¢des, extensdo e confrontacdes
indicadas na Subcldusula 2.1.1 n3o vinculam o Poder Concedente sob qualquer
forma, sendo a area arrendada aquela efetivamente disponivel para utilizacdo
da Arrendataria, que declara ser tal area suficiente para o cumprimento das

obrigacGes deste Contrato e seus Anexos.

2.3.1 As descricdes, extensdo e confrontacbes indicadas na
Subcldusula 2.1.1 representam, todavia, os limites
maximos da drea a que a Arrendatdria tera direito de
explorar, ndo podendo a Arrendatdria invocar o carater

ad corpus do Arrendamento para pleitear area diversa.

2.4 Mediante prévia autorizacdo do Poder Concedente, podera ser admitida a
ampliacdo ou reducdo da Area do Arrendamento, desde que observadas as

condicGes estabelecidas na legislacdo vigente.

2.4.1 A ampliagdo ou redugdo ensejard procedimento de
Revisdo Extraordinaria do Contrato para a recomposi¢cdo
do seu equilibrio econémico-financeiro, nos termos do

Clausula 14 deste Contrato.

2.4.2 O requerimento para ampliagdo ou redugdo da drea
arrendada sera formalizado pela Arrendataria junto ao
Poder Concedente, sendo que eventual aprovagdo
devera ser precedida de Revisao Extraordindria prevista
neste Contrato, observada regulamentagao editada pela

ANTAQ e pelo Poder Concedente.

11
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3 Prazo do Arrendamento
3.1 O Prazode Arrendamento serd de 25 (vinte e cinco) Anos contados da Data de

3.2

33

34

Assung¢ao, nos termos e condi¢des previstos neste Contrato.

3.1.1 O Termo de Aceitacdo Provisdria e Permissao de Uso de
Ativos, previsto no Apéndice 2 do Contrato, devera ser
celebrado pelas Partes em até 30 (trinta) dias, contados
da comunicacdo de ndo objecdo, pelo Poder Concedente,
ao Plano Basico de Implantag¢do apresentado pela
Arrendatdria como condicdo para a celebracdo deste

Contrato.

A Arrendataria ndo tera direito a manutencdo do Arrendamento por periodo
superior ao Prazo do Arrendamento, ainda que pendente discussdo judicial ou
extrajudicial sobre o pagamento de qualquer valor a Arrendataria pelo Poder

Concedente, inclusive a titulo de indenizagao.

O presente Contrato podera ser prorrogado por sucessivas vezes, a exclusivo
critério do Poder Concedente, nos termos deste Contrato e seus Anexos, até
o limite maximo de 70 (setenta) anos, incluidos o prazo de vigéncia original e
todas as suas prorrogacoes, condicionado ao restabelecimento do equilibrio

econdmico-financeiro do Contrato.

O Poder Concedente, ao apreciar o pedido de Prorrogacdo apresentado pela
Arrendataria, devera fundamentar a vantagem da prorrogacdo do Contrato em
relagdo a realizagdo de nova licitacdo de contrato de arrendamento, além de

observar os requisitos para a prorrogagao previstos em lei ou regulamento.

3.4.1 Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e
regulamentares exigiveis ao tempo da prorrogacdo, o
Poder Concedente deverd também avaliar a conveniéncia

e oportunidade do pedido tendo em vista:

(i) Cumprimento dos Parametros do Arrendamento, metas e

prazos conforme previsto neste Contrato;

12
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3.5

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Desempenho da Arrendataria relativamente as atribuigdes e
aos encargos definidos no Contrato, em especial aqueles

relacionados aos investimentos e a prestacdo das Atividades;

Cometimento de infragbes contratuais pela Arrendatdria,

ressalvada a superac¢do do inadimplemento ou reabilitagao;

Manuteng¢do, durante a vigéncia do Contrato, em
compatibilidade com as obrigacdes assumidas, das condicdes de

habilitagao e qualificagdo exigidas no Leilao;

Adimpléncia da Arrendataria no recolhimento de Tarifas
Portudrias e em relagdo a outras obriga¢des financeiras com a

Administracdo do Porto e a ANTAQ;

Adimpléncia das pessoas juridicas que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras, controladas ou coligadas com a
Arrendatdria perante a Companhia Docas do Rio Grande do
Norte e junto a ANTAQ caso, além do objeto do presente
contrato, sejam operadoras, autorizatarias, arrendatarias ou

concessiondrias no setor portuario brasileiro.

3.4.2 O atendimento dos requisitos explicitados na Subcldusula
3.4.1 serd comprovado por meio das informagdes a serem
encaminhadas pela Arrendataria a ANTAQ nos termos da
regulamentacdo de forma a subsidiar o Poder
Concedente na decisdo motivada sobre a existéncia de
conveniéncia e oportunidade da Prorrogacdo do

Contrato.

A Arrendataria devera manifestar formalmente, junto ao Poder Concedente,

seu interesse na Prorroga¢do do Contrato no periodo de até 60 (sessenta)

meses antes da data do término do Prazo do Arrendamento, ressalvadas as

excecgOes estabelecidas em ato do Poder Concedente.

13
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3.6 A Arrendatdria reconhece expressamente que a Prorroga¢ao do Contrato é

uma faculdade do Poder Concedente, cuja decisdo se dard em funcdo do

interesse publico, ndo cabendo qualquer direito subjetivo a Prorrogacao.

Plano Basico de Implantagao — PBI

4.1 O Poder Concedente terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da
assinatura do Contrato, para manifestar expressamente sua ndao objecdo ou
solicitar os esclarecimentos ou modificagées mencionadas na Subcldusula 4.2

em relacdo ao PBI.

4.1.1 A andlise de ndo objecdo se dard em relacdo aos itens
editalicios e a verificacdo se o projeto proposto atende

aos parametros minimos.

4.2 O Poder Concedente podera solicitar a Arrendataria esclarecimentos ou
modificacdes no PBI, bem como podera rejeita-lo, caso, apds a solicitacdo de
esclarecimentos e modificacdes, ndao fique comprovada sua aptiddao para

atendimento aos requisitos do Contrato e Anexos.

4.2.1 0 Poder Concedente comunicard a Arrendataria a
necessidade de complementagcdo ou modificagdo e

estabelecerd prazo para apresentagdo do novo PBI.

4.2.2 Se apds a reapresentacdo, nos termos da Subcldusula
4.2.1, o PBI for considerado inapto para viabilizar o
atendimento aos requisitos do Contrato e Anexos, o
Contrato sera declarado extinto por culpa da
Arrendataria, nos termos da alinea “a” da Subclausula

24.41.

4.3 O PBI poderd ser alterado a qualquer tempo, mediante solicitacdo da
Arrendataria ou da ANTAQ, desde que comunicado ao Poder Concedente e

observadas as regras do Contrato, Anexos e a legislacao e regulamentacao.

4.4 Para a realizacdo das obras de infraestrutura e superestrutura, a qualquer

tempo, a Arrendatdria deverd realizar os projetos basico e executivo de
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engenharia, obter as aprovacdes cabiveis, e enviar copia eletronica dos

projetos a Administragdo do Porto e a ANTAQ, acompanhado de nota que

justifique sua compatibilidade com o PBI.

4.4.1 A documentagdo a ser submetida incluira dados primarios
resultantes de estudos de sondagem, topografia,
batimetria, e outros realizados pela Arrendataria, bem
como outros elementos definidos pela regulamentacdo

da ANTAQ.

4.5 Sem prejuizo do atendimento as disposices legais e regulamentares
aplicaveis, bem como as demais disposi¢des deste Contrato e seus Anexos
relacionados ao tema, o Plano Basico de Implantacdo a ser apresentado pela
Arrendataria, nos termos do Contrato, devera conter os requisitos do

Apéndice 4.

Do Objeto

51 O Objeto deste Contrato é o arrendamento de Areas, Infraestruturas e
InstalagOes Portudrias publicas localizadas no Porto Organizado de Maceid, no
Estado de Alagoas, para a realizagdo das Atividades a serem desempenhadas

pela Arrendataria de forma adequada nos termos deste Contrato.

5.2 A Arrendatdria terd que disponibilizar a area, infraestrutura, instala¢des

portuarias e Atividades, a contar da Data de Assuncdo.

5.3 A Arrendatdria sera responsdvel por todos os investimentos, benfeitorias
adicionais e servicos ndo especificados, mas que venham a ser necessdrios
para alcancar os Parametros do Arrendamento. Os projetos e construcdes

deverdo observar os Parametros Técnicos.

Transferéncia do Controle Societdrio da Arrendataria ou do Arrendamento

6.1 A transferéncia, total ou parcial, direta ou indireta, do controle societdrio da
Arrendataria ficard sujeita a analise e aprovacdo da ANTAQ, sob pena de
descumprimento contratual, declara¢do de extingdo do Arrendamento por

culpa da Arrendataria e aplicacdo das penalidades cabiveis.
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6.2 Atransferéncia de titularidade do Arrendamento ficard sujeita a analise prévia

da ANTAQ e expressa aprovacdao do Poder Concedente, sob pena de

descumprimento contratual, declaracdo de extingdo do Arrendamento por

culpa da Arrendataria e aplicacdo das penalidades cabiveis.

ObrigacOes e Prerrogativas das Partes

7.1 Obrigacdes da Arrendataria

Vi.

7.1.1 A Arrendataria obriga-se, sem prejuizo das demais

disposicOes constantes deste Contrato e seus Anexos, a:

Prestar as Atividades em conformidade com este Contrato e seus
Anexos, com as normas expedidas pela ANTAQ, e com o
Regulamento de Exploragdo do Porto Organizado, e demais

documentos de regéncia da licitacdo e da contratacdo;

Providenciar o alfandegamento do Arrendamento junto a

Autoridade Aduaneira, quando cabivel;

Prestar as Atividades objetivando a adequada e plena

movimentacdo de passageiros previstas para o Arrendamento;

Obter e apresentar a ANTAQ todas as licengas e autorizagdes
exigidas pelos 6rgdaos competentes, nos termos deste Contrato e

seus Anexos;

Implantar as agdes necessarias a eventual realocagao ou demoligdo
de instalagGes ou equipamentos no Porto Organizado, que estejam
interferindo na drea e infraestrutura publicas, arrendadas ou nao,
em que as Atividades deverdo ser executadas, devendo a
Arrendatdria arcar com todas as despesas respectivas e obter a

prévia autorizacdo da Administracdo do Porto e da ANTAQ;

Credenciar, por documento escrito, um ou mais representantes que
serdo seus interlocutores junto ao Poder Concedente, a
Administracdo do Porto e a ANTAQ, bem como os responsaveis

técnicos pela execugdo do presente Contrato;
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Vii.

viii.

Utilizar somente pessoal qualificado e em numero suficiente a
execucdo das Atividades, assumindo plena e exclusiva
responsabilidade por sua contratacdo, pelos contratos de trabalho
celebrados com seus empregados e respectivos encargos
decorrentes, incluindo o pagamento, se for o caso, de indenizagdes,
multas e outras penalidades eventualmente advindas de infragGes
cometidas, reclamatdrias trabalhistas, a¢des judiciais e quaisquer
medidas propostas por seus empregados, empregados dos
subcontratados, ou terceiros, eximindo o Poder Concedente de
qualquer responsabilidade direta, solidaria e/ou subsididria pelos
mesmos, a qualquer tempo, e assumindo integral responsabilidade
por quaisquer reclamatdrias trabalhistas que vierem a ser ajuizadas
em face do Poder Concedente e da ANTAQ em relacdo ao presente

Contrato;

Mitigar danos ou perturbacdo a propriedade de terceiros,
resultantes de poluicdo, inclusive ruido e outras causas advindas do

seu método de trabalho;

Elaborar o projeto basico e projeto executivo, executar as obras e
servicos de engenharia, a montagem, a realizacdo de testes, a pré-
operacdao e todas as demais operagbes necessdrias, bem como
substituir ou reparar, as suas custas, quaisquer bens ou servigos
relacionados as Atividades que venham a ser justificadamente
considerados pelo Poder Concedente ou pela ANTAQ, como
defeituosos, incorretos, insuficientes ou inadequados, assim
entendidos os bens ou servigcos inaptos a viabilizar as obrigagdes
assumidas pela Arrendataria, notadamente os Parametros do

Arrendamento;

Sempre que concluir a implantacdo de novas edificagdes,
providenciar a sua averbacdo na matricula/registro do imdvel no

Cartorio de Registro de Iméveis competente, quando for o caso, bem
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Xi.

xii.

xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVii.

XViii.

como obter as licencas exigidas pelas autoridades competentes para

a operacionalidade das Atividades;

Manter a qualquer tempo durante a execugdao do Contrato,
compatibilidade com as obrigacdes ora assumidas, todas as
condicbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas e atendidas por

ocasido da licitacao;

Prestar contas das Atividades e fornecer informacdes econémico-
financeiras, operacionais e sobre os Bens do Arrendamento ao
Poder Concedente, a ANTAQ e aos érgdos governamentais

competentes, conforme previsto na regulamentagdo;

Manter a continuidade da Atividade prestada, salvo interrupcao
causada por caso fortuito ou motivo de forga maior, comunicando
imediatamente a ocorréncia de tais fatos a ANTAQ e a

Administracdo do Porto;

Pagar os tributos e contribuicGes de qualquer natureza, incidentes
ou que venham a incidir, sobre as areas e infraestruturas publicas

arrendadas e sobre a Atividade exercida;

Pagar as Tarifas Portuarias nos prazos previstos pela

regulamentacdo aplicavel ao Porto Organizado;

Ajustar-se as medidas e determinacdes do Poder Concedente e da
ANTAQ relacionadas a corre¢do de competicdo imperfeita no Porto

Organizado ou na Area de Influéncia do Porto Organizado;

Providenciar a recuperacdao, remediacdo e gerenciamento do
Passivo Ambiental relacionado ao Arrendamento, nos termos

previstos na Clausula 12;

Adotar e cumprir as medidas necessarias a fiscalizagdo pelo Poder
Concedente, ANTAQ, Administragdo do Porto e autoridades

aduaneira, maritima, sanitaria, fitossanitaria, de policia maritima e
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XiX.

XX.

XXi.

XXil.

XXiil.

XXiv.

demais autoridades governamentais com atuacdo no setor

portudrio;

Informar ao Poder Concedente, a ANTAQ e as autoridades publicas
quaisquer atos ou fatos ilegais ouilicitos de que tenha conhecimento

em razdo das Atividades;

Nas hipdteses ndo dispensadas pela legislacao, pré-qualificar-se para
realizar a movimentacdo de passageiros diretamente ou comprovar
a contratacdo de operadores portuarios pré-qualificados para tal
fim, bem como manter a condicdo de pré-qualificada ou a
contratacdo de operadores portuarios pré-qualificados durante o

Prazo do Arrendamento:

a) Em caso de contratacdo de operadores portuarios pré-
qualificados, a Arrendataria e o operador portuario serdo
solidariamente responsaveis pelo ressarcimento dos danos,
no caso dos eventos descritos nos incisos |, Il e lll, do art. 26

da Lei n®. 12.815, de 2013;

Permitir, em carater excepcional e mediante remuneragdo, a
utilizacdo por terceiros das Instalagdes Portudrias e equipamentos
arrendados, bem como o direito de passagem outorgado a terceiros,

na forma em que dispuser a regulamentacao;

No prazo méaximo de 12 (doze) meses a partir da Data de Assungao
realizar avaliagdo patrimonial completa dos Bens do Arrendamento,
incluindo estimativa de vida util e valor de mercado de cada ativo,
registrada por meio de laudo independente e em consonancia com

o PBIl aprovado, e submeté-la a ANTAQ;

No prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a partir do Prazo
Limite para Inicio das Atividades indicado na Subcldusula 5.2,

implantar e certificar sistema de gestdo e controle ambiental;

Atender de forma ndo discriminatdria terceiros interessados nos

servicos prestados pelo terminal, considerando as disponibilidades e
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XXV.

XXVi.

as condicOes gerais das Atividades, observada a regulacao sobre o
tema, em especial o disposto na Resolucdo n2 75, de 2 de junho de
2022 da ANTAQ, devendo eventual descumprimento ser

comunicado a ANTAQ;

Obter, renovar e manter vigentes, durante todo o periodo do
Contrato, todas as licencas, permissdes e autorizacdes ambientais
necessarias ao pleno exercicio das Atividades objeto do

Arrendamento; e

Ao término do Contrato, efetuar a transferéncia de titularidade do
processo de licenciamento ambiental a administra¢do do porto ou a
guem o Poder Concedente determinar, devendo manter vigentes as

licencas até a conclusao do processo de transferéncia.

7.1.2 A Arrendataria obriga-se ainda a:
7.1.2.1 Realizar, no minimo, os investimentos descritos abaixo:
Implantagdo de estacionamento (112 vagas);

Melhorias na pavimentacdo e drenagem no cais comercial dos

bercos 2 e 3;
Aquisi¢do de 119 cadeiras;
Aquisi¢do de 04 mesas; e

Aquisi¢do de 10 sofds de trés lugares.

7.1.2.2 Prestar as Atividades de acordo com os seguintes

Parametros Técnicos:
Parametros de Projeto:

a) A Arrendatadria sera exclusivamente responsavel por todos

os estudos técnicos, incluindo, mas nao se restringindo, as
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b)

investigacdes de campo, aos estudos de viabilidade, aos
projetos conceituais e finais, aos documentos de
planejamento e aos documentos referentes as benfeitorias
e implantagdes necessdarias ao desempenho das Atividades

no Arrendamento.

Os projetos de implantacao de todas as benfeitorias e obras
no Arrendamento obedecerdo a todos os cddigos e
regulamentos municipais, estaduais e federais aplicaveis,

bem como padrdes de projeto indicados pelas organizacGes

abaixo:
= ABNT
= ISO
= |MO
= MARPOL

A Arrendatdria deverd realizar rotinas de manutengao
preventiva nos equipamentos conforme recomendado
pelos respectivos fabricantes em sua documentagdo
técnica, ou, em caso da auséncia dos mesmos, conforme as

melhores praticas internacionais.

ii. Parametros de Construcdo:

a)

Quaisquer instalagGes construidas obedecerdo aos padrdes

e cadigos abaixo:

= QOs padroes produzidos pela ABNT, ou quando
esses ndo estiverem disponiveis, padroes
apropriados e internacionalmente reconhecidos,

incluindo os listados na Subcldusula 7.1.2.1; e

= (Cddigos nacionais, estaduais e municipais de

edificacdo e construcdo.
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7.2 Atribuigdes e Prerrogativas do Poder Concedente.

7.2.1 O Poder Concedente podera alterar unilateralmente e
modificar as condi¢des de prestacdo das Atividades, para
melhor adequa-las as finalidades de interesse publico que
justificaram o Arrendamento, respeitados os direitos da
Arrendataria quanto a manuten¢do do equilibrio
econdmico-financeiro do Contrato, apuradas mediante
procedimento de Revisdao Extraordindria, bem como
decidir sobre a transferéncia de titularidade do
Arrendamento, nos termos deste Contrato e da

regulamentacdo.

Direitos e Obrigacdes dos Usuarios

8.1 Sem prejuizo de outros direitos e obrigacdes previstos em lei, regulamentos e
demais diplomas normativos aplicdveis ao setor portuario, sdo direitos e

obrigacGes dos Usudrios do Arrendamento:

8.1.1 Receber Atividade adequada a seu pleno atendimento,

livre de abuso de poder econdmico;

8.1.2 Obter e utilizar as Atividades relacionadas ao
Arrendamento, com liberdade de escolha entre os

prestadores do Porto Organizado;

8.1.3 Receber do Poder Concedente, da ANTAQ e da
Arrendatdria informacGes para o uso correto das
Atividades prestadas pela Arrendataria e para a defesa

de interesses individuais ou coletivos;

8.1.4 Levar ao conhecimento do Poder Concedente, da ANTAQ,
da Arrendatdria e dos demais d6rgdos competentes as
irregularidades e atos ilicitos de que tenham

conhecimento, referentes as Atividades prestadas;
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8.1.5 Pagar os valores cobrados pela Arrendataria, conforme

disposto neste Contrato e em seus Anexos.

Valor Estimado do Contrato, Condigdes de Pagamento e Reajuste de Valores
9.1 Valor Global Estimado do Contrato

9.1.1 O valor global estimado do Contrato de Arrendamento é
de RS 226.896.000,00 (duzentos e vinte e seis milhdes,
oitocentos e noventa e seis mil reais), correspondente ao
montante estimado de receitas a serem obtidas pela
Arrendatdria para explorar as Atividades durante o prazo

de vigéncia do Contrato.

9.1.2 O valor global estimado do Contrato de Arrendamento
tem efeito meramente indicativo, ndo podendo ser
utilizado por qualquer das partes para pleitear

recomposicdo de seu equilibrio econdmico-financeiro.
9.2 CondigGes de Pagamento

9.2.1 A Arrendatdria devera pagar a Administragao do Porto o

seguinte Valor do Arrendamento:

i RS 77.900 (setenta e sete mil, novecentos reais) por més, a titulo de
Valor do Arrendamento Fixo, pelo direito de explorar as Atividades
no Arrendamento e pela cessdo onerosa da Area do Arrendamento;

e

9.2.2 0 Valor do Arrendamento previsto no item “i” da
Subcldusula 9.2.1 serd pago pela Arrendataria a
Administracao do Porto, a partir da Data da Assuncgdo até
o final do Prazo do Arrendamento, em moeda corrente
nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir

do ultimo dia do més de referéncia, mediante depdsito
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em conta corrente a ser oportunamente indicada ou

mediante guia especifica.

9.2.3 A Arrendataria deverd pagar a Autoridade Portuaria cinco

parcelas de RS ( reais) a titulo de Valor

da Outorga, correspondente a diferenga entre o valor da
oferta realizada no Leildo do presente Arrendamento e o
valor ja pago pela Arrendatdria vencedora como

obrigacdo prévia a celebracdo do Contrato.

9.2.4 As parcelas do Valor da Outorga serdo pagas anualmente,
da seguinte forma: a primeira parcela serd paga em até
10 (dez) dias apds o término do 122 (décimo segundo)
més contado da Data de Assungdo; e as demais serdo

pagas a cada 12 (doze) meses.

9.2.5 O Valor da Outorga sera reajustado pelo IPCA acumulado
entre o més da realizacdo da Sessao Publica do Leildo e a
data de pagamento de cada parcela anual, observando-se

a seguinte férmula:
01 = Oo X (|PCAt/|PCAt.1)
Onde:

01 é o Valor da Outorga anual reajustada na data de inicio do pagamento

da primeira parcela anual;

Oo é o Valor da Outorga anual a precos correntes do dia de realizacdo da

Sessdo Publica do Leildo;

IPCA:/IPCA:1 é o IPCA acumulado do periodo compreendido entre o més da
realizacdo da Sessdo Publica do Leildao e o més anterior ao inicio

do pagamento do Valor da Outorga anual.

9.2.6 Apds o primeiro reajuste, o Valor da Outorga anual serd
reajustado anualmente pelo IPCA, observando-se a

seguinte férmula:
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Ot = Ot.1 X (|PCAt/|PCAt.1)

Onde:

t representa o tempo em Anos;

O: é Valor da Outorga anual reajustada;

O:.1 € o Valor da Outorga anual em vigor;

IPCA:/IPCA:.1 € a variacdo acumulada do IPCA no periodo.

9.2.7 O atraso no pagamento de qualquer quantia devida,
prevista neste Contrato, implicara incidéncia de multa
moratéria de 2% (dois por cento) do valor devido,
atualizacdo monetdria pela variacdio do IPCA e juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, até o efetivo pagamento, sem prejuizo das
demais penalidades por descumprimento das obrigacoes

contratuais.

9.3 Os valores monetdrios indicados neste Contrato serdo reajustados
anualmente, a partir da data de assinatura do Contrato, pela variagdo do IPCA,
referenciado a junho de 2023, devendo ocorrer o primeiro reajuste na

assinatura do Contrato, mediante a aplica¢do da seguinte férmula:

IPCAH)

P, =P
t1 tO*(IPCAw

em que:
P;1 corresponde a quaisquer dos valores monetarios indicados ou citados neste

Contrato, devidamente reajustados;

P;y corresponde aos valores monetarios indicados ou citados neste Contrato,

referenciados a junho de 2023;

IPCA,, corresponde ao Nimero indice do IPCA referenciado a data do reajuste;
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IPCAy, corresponde ao Nimero indice do IPCA referenciado a junho de 2023;

IPCA¢;
IPCA¢

corresponde a 1 (um) mais a variacdo do IPCA acumulada no periodo

compreendido entre junho de 2023 e a data do reajuste;

t1 corresponde ao periodo da data do reajuste;

9.4 Na hipdtese de extingdo do IPCA, tal indice serd automaticamente substituido
por aquele que o suceder ou, na sua falta, por outro semelhante a ser indicado

pelo Poder Concedente.

10 Remuneragdo da Arrendataria

10.1 Os seguintes Pregos-teto sdo devidos pelos Usudrios quando da efetiva
prestacao das Atividades pela Arrendatdria e tém por objetivo remunerar a

Arrendatdria pelos servigos prestados:

10.1.1 RS 78,37 (setenta e oito reais e trinta e sete centavos)

para embarque/desembarque de passageiros;

10.1.2 RS 53,23 (cinquenta e trés reais e vinte e trés centavos)

para transito de passageiros.

10.2 Os Pregos-teto estabelecidos na Clausula 10.1 correspondem ao limite maximo
que podera ser cobrado pela Arrendataria como forma de remuneragdo pelas
Atividades relacionadas a embarque/desembarque e trénsito de passageiros

observadas as regras de reajuste estabelecidas no Contrato e em seus Anexos.

10.3 Os Pregos-teto estabelecidos na Clausula 10.1 poderdo ser alterados ou
suprimidos, de oficio ou por provocacdo da Arrendatdria, caso seja
comprovada, perante a ANTAQ, a existéncia de ambiente concorrencial 27
competitivo, o que deverd ser formalizado pelo Poder Concedente apds

decisdo da ANTAQ.
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10.3.1 Os Precos-teto, para as Atividades relacionadas a
embarque/desembarque e transito de passageiros tém
por finalidade remunerar todas as atividades necessarias
e suficientes a movimentacdo de passageiros
compreendendo, mas nao se limitando as seguintes

operagoes:

10.3.1.1 Ordenamento e seguranga nos acessos viarios
ao estacionamento do Terminal na chegada e saida de
passageiros, tripulantes e visitantes, excluido o servico de

permanéncia em estacionamento;

10.3.1.2 Todas as etapas do procedimento de check-in

para passageiros e tripulantes;

10.3.1.3 Escaneamento de bagagem de mao e todos os
demais procedimentos que vierem a ser exigidos pelas

autoridades intervenientes;

10.3.1.4 Transporte de passageiros entre o Terminal e a
faixa de Cais junto a escada de acesso aos navios, e vice-

versa, inclusive bagagem de mao;

10.3.1.5 Servigo trilingue de orientagdo a passageiros,

visitantes e tripulantes;
10.3.1.6 Controle de seguranca e vigilancia no transito;

10.3.1.7 Atendimento médico ambulatorial a

passageiros, tripulantes e visitantes;

10.3.1.8 Escaneamento de bagagem de pordo e todos os
demais procedimentos que vierem a ser exigidos pelas

autoridades intervenientes;

10.3.1.9 Transporte da bagagem de pordao entre o

Terminal e ao acesso aos navios, e vice-versa; e
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10.3.1.10 Controle de seguranca e vigilancia no embarque

e desembarque.

10.4 Como contrapartida as Atividades distintas daquelas constantes na Clausula
10.1, a Arrendataria podera estabelecer o Prego a ser cobrado do Usuario,
observada a prerrogativa da ANTAQ de coibir eventual abuso de poder
econOmico contra os usuarios, mediante prévio procedimento administrativo,

no qual podera solicitar e utilizar informacgdes fornecidas pelos interessados.

11 Da Contratagdo de Terceiros

11.1 A Arrendatdria poderd contratar empresas especializadas para fornecer bens
ou prestar servicos inerentes, acessorios ou complementares a realizacdo do

objeto deste Contrato.

11.2 Sempre que requerido, a Arrendataria devera informar ao Poder Concedente
e a ANTAQ, o rol de empresas contratadas para a prestacdo de servicos

inerentes, acessoérios ou complementares a execucdo deste Contrato.

11.3 A Arrendataria ndo podera eximir-se do cumprimento, total ou parcial, de suas
obrigacdes decorrentes deste Contrato, ou justificar qualquer atraso em
relagdo aos prazos constantes deste Contrato, em razdo da contratagdo de

terceiros para sua realizacao.

11.4 Os contratos celebrados entre a Arrendatdria e terceiros reger-se-dao pelas
normas de direito privado, ndo estabelecendo relagdo de qualquer natureza
entre os terceiros e o Poder Concedente ou a ANTAQ, ressalvadas as atividades

regulatéria e fiscalizatdria a cargo da ANTAQ.

11.5 No caso de um subcontratado vir a contrair, perante a Arrendataria, qualquer
obrigacdo ou prestar qualquer garantia relativamente a bens, materiais,
elementos de construcdo ou servicos por este fornecidos a Arrendataria, e
caso tal obrigagdo ou garantia se estenda para além da vigéncia deste Contrato,
a Arrendataria devera assegurar ao Poder Concedente a possibilidade de este

assumir sua posicdo juridica apds o término deste Contrato, por qualquer
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motivo, aproveitando-se, assim, dos beneficios decorrentes durante o tempo

gue restar até que tal se expire.

12  ObrigacOes e Passivos ambientais

12.1 Caberd a Arrendatdria providenciar a recuperacdo, remediacdo e
gerenciamento dos Passivos Ambientais relacionados ao Arrendamento, de

forma a manter a regularidade ambiental.

12.2 Os Passivos Ambientais ndo conhecidos identificados pela Arrendataria no
prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da Data de Assungao
serdo de responsabilidade do Poder Concedente, sendo tal responsabilidade

limitada as exigéncias do érgao ambiental.

12.2.1 Entendem-se como Passivos Ambientais conhecidos
aqueles indicados: (i) nas licencas ambientais existentes e
nos estudos ambientais que foram utilizados no processo
de licenciamento ambiental; (ii) em relatérios e estudos
publicos; (iii) e em processos administrativos publicos ou

processos judiciais.

12.3 No prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da Data de Assungao,
a Arrendatdria poderd contratar consultoria ambiental independente e
apresentar um laudo ambiental técnico a ANTAQ, com indicacdo de eventuais

passivos ambientais ndo conhecidos até a Data de Assungao.

12.3.1 Os custos de recuperagdo, remediagao e gerenciamento
referentes aos passivos ambientais ndo conhecidos até a
Data de Assuncgdo, caberdo ao Poder Concedente,
mediante a recomposicdo do equilibrio econdmico-

financeiro do Contrato, nos termos da Clausula 14.

12.3.2 O laudo ambiental técnico devera conter, no minimo, a
avaliacdo preliminar dos passivos ambientais e a
investigacdo confirmatdria das areas contaminadas, nos

termos da Resolugdo CONAMA n?2 420, de 28 de
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dezembro de 2009, com a indicacdo dos passivos
ambientais encontrados no Arrendamento, as formas de

recuperacao, remediacdo e gerenciamento indicados, e

0s custos a elas associados.

12.3.3 Apenas serdo objeto de recomposicio do equilibrio
econdmico-financeiro do Contrato os custos com
recuperagdo, remediagdo e gerenciamento dos passivos
ambientais indicados no laudo apresentado pela
Arrendatdria e que sejam exigidos pelo 6rgdao ambiental

competente.

12.3.4 A ANTAQ caberd a prerrogativa de avaliar, a qualquer
tempo, se os passivos indicados no referido laudo
poderiam ter sido conhecidos, nos termos dos critérios

fixados na Subclausula 12.2.1.

12.3.5 A consultoria ambiental independente devera ser
aprovada pelo Poder Concedente no prazo de até 15
(quinze) dias da sua indicacdo pela Arrendatdria. Caso a
consultoria indicada ndo seja aceita, o Poder Concedente
comunicard a Arrendatdria os motivos da rejeicdo e
estabelecerd prazo para nova indicagao ou apresentagao

de contrarrazdes.

12.3.6 Apds o transcurso do prazo acima, sem manifestagao do
Poder Concedente, havera a aprovagao tacita da

consultoria ambiental.

12.3.7 O laudo ambiental técnico n3ao necessitara ser
previamente aprovado pelo 6rgdo ambiental

competente.

12.3.8 A ndo entrega a ANTAQ do laudo ambiental técnico
implicard presuncdo absoluta de inexisténcia de qualquer

passivo ambiental ndo conhecido.
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12.4 Os passivos ambientais conhecidos e aqueles ndo identificados no laudo
ambiental técnico a que se refere a Subclausula 12.3 sdo de responsabilidade

da Arrendataria, bem como aqueles que ocorram posteriormente a Data da

Assungao.

12.5 Identificada alguma desconformidade ambiental, a Arrendatdria devera
apresentar, para aprovac¢dao da ANTAQ, no prazo de até 30 (trinta) dias da data
da identificacdo da desconformidade, Plano de acdo com medidas de

mitigacdo dos impactos e riscos ou remedia¢do dos danos.

12.6 Cabera a Arrendataria solicitar a emissdo das licencas ambientais pertinentes
da Licenga Operacional (LO) referente as Atividades a serem realizadas, assim
como a Licenca para Instalagdo (LI).

13  Alocagao de Riscos

13.1 Com excecdo das hipdteses previstas neste Contrato, a Arrendatdria é integral
e exclusivamente responsdvel por todos os riscos relacionados ao

Arrendamento, inclusive, mas sem limitac¢do, pelos seguintes riscos:
13.1.1 Riscos de projeto, engenharia e construgao;
13.1.2 Recusa de Usudrios em pagar pelos servigos;

13.1.3 Obtencdao de licengas, permissdes e autorizagdes

relativas ao Arrendamento;

13.1.4 Custos excedentes relacionados as Atividades objeto do

Arrendamento;

13.1.5 Atraso no cumprimento dos cronogramas previstos
neste Contrato ou de outros prazos estabelecidos entre

as Partes ao longo da vigéncia do Contrato;

13.1.6 Tecnologia empregada nas Atividades do

Arrendamento;

13.1.7 Perecimento, destruicdo, roubo, furto, perda ou

quaisquer outros tipos de danos causados aos Bens do
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Arrendamento, responsabilidade que nao é reduzida ou

excluida em virtude da fiscalizacdo da ANTAQ;

13.1.8 ManifestacBes sociais e/ou publicas que afetem, de
gualquer forma, a execucdo e prestacao das Atividades

relacionadas ao Contrato;

13.1.9 Paralisa¢do das Atividades da Arrendataria em razdo de

greve de seus colaboradores ou de seus subcontratados;

13.1.10 Mudancgas no custo de capital, inclusive as resultantes

de variacOes das taxas de juros;
13.1.11 Variacdo das taxas de cambio;
13.1.12 Alteracdes na legislacdo dos impostos sobre a renda;

13.1.13 Caso fortuito e forca maior que estejam disponiveis
para cobertura de seguros oferecidos no Brasil, nas
condi¢cdes de mercado, na época da contratacdo e/ou

renovacado da apolice de seguros;

13.1.14 Recuperagdo, remediagdo e gerenciamento do Passivo
Ambiental relacionado ao Arrendamento, com excegao
do expressamente assumido pelo Poder Concedente nos

termos deste Contrato;

13.1.15 Possibilidade de a inflagdo de um determinado periodo
ser superior ou inferior ao indice utilizado para reajuste
dos valores previstos no Contrato e em seus Anexos para

0 mesmo periodo;

13.1.16 Responsabilidade civil, administrativa e criminal por
danos ambientais decorrentes da operagdao do

Arrendamento;

13.1.17 Prejuizos causados a terceiros, pela Arrendatdria ou
seus administradores, empregados, prepostos ou

prestadores de servigos ou qualquer outra pessoa fisica
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ou juridica a ela vinculada, no exercicio das atividades

abrangidas pelo Arrendamento;

13.1.18 Vicios dos Bens do Arrendamento por ela adquiridos
apos a Data da Assuncgdo, arrendados ou locados para
operagdes e manuten¢ao do Arrendamento ao longo do

Prazo do Arrendamento;

13.1.19 N3o efetivacdo da demanda projetada por qualquer
motivo, inclusive se decorrer da implantacdo de novos
portos organizados ou novas instalacGes portudrias
privadas, dentro ou fora da Area de Influéncia do Porto

Organizado;

13.1.20 Atraso na obtencdo das licengas federais, estaduais e
municipais, inclusive licengas relacionadas
especificamente com a Area do Arrendamento, quando
ndo houver estipulacdo de prazo maximo legal ou
regulamentar para sua emissdo pelas autoridades

competentes;

13.1.21 Decisdo judicial ou administrativa que inviabilize a
Arrendatdria de desempenhar as atividades objeto do
Contrato, de acordo com as condigdes nelas
estabelecidas, bem como na legislagdo, na
regulamentacdo e no Regulamento de Exploragao do
Porto Organizado, nos casos em que a Arrendataria,
direta ou indiretamente, por acdo ou omissdo, houver
dado causa ou de alguma sorte contribuido para tal

decisdo.

13.1.22 Transtornos causados por limitagdes administrativas,
direito de passagem ou serviddes suportadas pela
Arrendatadria, sem prejuizo do direito de ser remunerada

pela pessoa beneficiada, nos termos da regulamentacéo;
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13.1.23 Valor dos investimentos, pagamentos, custos e
despesas decorrentes da instituicdo de limitacdes

administrativas, direito de passagem ou serviddoes que

beneficiem a Arrendataria.

13.2 A Arrendatdria ndo é responsavel pelos seguintes riscos relacionados ao

Arrendamento, cuja responsabilidade é do Poder Concedente:

13.2.1 Descumprimento de obrigacdes contratuais atribuidas

ao Poder Concedente;

13.2.2 Custos decorrentes da recuperacdo, remediacdo,
monitoramento e gerenciamento do Passivo Ambiental
existente dentro da drea do Arrendamento, desde que
ndo conhecido até a Data de Assuncao e identificado no
laudo ambiental técnico mencionado na Cldusula 12 e

gue ndo tenha sido ocasionado pela Arrendataria;

13.2.3 Paralisagdo das atividades da Arrendatdria em razdo dos
riscos ambientais previstos na Subcldusula 13.2.2, desde

gue ndo tenham sido causados pela Arrendataria;

13.2.4 Alteragdo legislativa especifica que comprovadamente
altere a composicdo econémico-financeira do Contrato, a
exemplo da criacdo, alteracdo ou extingdo de tributos ou
encargos, com excecdo de alteracGes relacionadas aos
impostos incidentes sobre a renda ou qualquer outra
circunstancia em que inexista relagdo direta de

causalidade com o mencionado desequilibrio;

13.2.5 Atraso ou paralisacdo das Atividades decorrentes da
demora ou impossibilidade da obtencdo das licengas
ambientais da instalagdo portudria em razdo da
inexisténcia ou cassagao das licengcas ambientais do Porto
Organizado, bem como do descumprimento das

condicionantes nelas estabelecidas;

34



. GOVERNO FEDERAL
MIMISTERIO DE ‘
/_)ANTAQ BT A 2y

Agencia Nacional de Transpories Aquaviarios UHIAD E RECONSTRUGAD

13.2.6 Caso fortuito ou forca maior que ndao possam ser objeto

de cobertura de seguros oferecidos no Brasil, nas
condi¢cbes normais de mercado, na época da contratacao

e/ou renovacgio da apdlice de seguros.

13.2.7 Decisdao judicial ou administrativa que inviabilize a

Arrendatdria de desempenhar as atividades objeto do
Contrato ou de usufruir a integralidade da Area do
Arrendamento, de acordo com as condi¢des nelas
estabelecidas, bem como na legislacdo, na
regulamentacdo e no Regulamento de Exploragdo do
Porto Organizado, exceto nos casos em que a

Arrendataria houver dado causa a tal decisdo; e

13.2.8 Custos decorrentes do atraso na disponibilizagdo da Area

do Arrendamento em que serdo desenvolvidas as
Atividades objeto deste Contrato, desde que o atraso
seja superior a 12 (doze) meses da Data de Assungao e
haja comprovacdao de prejuizo significativo; ficando a
Arrendatdria, neste caso, isenta das penalidades
decorrentes do atraso no cumprimento de suas

obrigacgdes.

13.3 A Arrendataria declara:

a) Ter pleno conhecimento da natureza e extensdo dos riscos

por ela assumidos no Contrato; e

b) Terlevado tais riscos em consideragdo na formulagdo de sua

Proposta.

13.4 A Arrendataria ndo fara jus a recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro

13.5

materializar.

caso quaisquer dos riscos por ela assumidos no Contrato venham a se

Caso o valor efetivamente cobrado da Arrendataria a titulo de IPTU seja

superior ou inferior ao valor que foi considerado nos estudos que precederam
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a elaboracdo do edital de licitagdo, a Arrendataria ou o Poder Concedente,
conforme o caso, fardo jus a recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro

do contrato, caso comprovado o impacto sobre o fluxo de receitas e despesas

do terminal portudrio arrendado.

14  Revisdo Extraordinaria para Recomposi¢ao do Equilibrio Econdmico-Financeiro

14.1 Sempre que atendidas as condi¢gdes do Contrato e mantida a alocagao de riscos

nele estabelecida, considera-se mantido seu equilibrio econémico-financeiro.

14.1.1 Qualquer uma das partes poderd solicitar a
recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro
somente nos casos em que, apds a celebracdo deste
Contrato, vierem a se materializar quaisquer dos riscos
expressamente assumidos pela outra parte nos termos
deste Contrato, com reflexos econdmico-financeiros

negativos para a solicitante.

14.1.2 0 procedimento de recomposicdo do equilibrio
econdmico-financeiro do Contrato devera ser instaurado,
nos casos que o Poder Concedente determine ou autorize
previamente investimentos pela Arrendatdria dentro ou
fora do Arrendamento na infraestrutura do Porto
Organizado, bem como eventuais execucdes de servicos
de interesse publico ou expansdo ou reducdo da area

arrendada.

14.2 O procedimento de Revisao Extraordinaria tera por objetivo apurar as
solicitagGes de recomposi¢do do reequilibrio econémico-financeiro efetuadas
nos termos e hipdteses previstos em regulamento editado pelo Poder

Concedente e pela ANTAQ, bem como neste Contrato.

14.2.1 Competira a ANTAQ decidir fundamentadamente sobre
a pretensdao de recomposicao do equilibrio econémico-

financeiro de Contrato de Arrendamento portudrio
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apresentada por qualquer das partes e definir o montante

do desequilibrio contratual.

14.2.2 Apds a conclusdo da analise do EVTEA, a ANTAQ
apresentara ao Poder Concedente cenarios alternativos
para a recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro
do Contrato de Arrendamento portudrio, conforme

diretrizes do Ministério de Portos e Aeroportos.

14.3 Para a solicitacdo da recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro do
Contrato, deverdo ser observados os procedimentos, prazos e exigéncias

previstos em regulamento editado pelo Poder Concedente e pela ANTAQ.

14.4 Observada a regulamentacdo vigente, serd admitido ao Poder Concedente
atribuir a eventual novo arrendatdrio o dever de pagar indenizagdo a
Arrendatdria, caso seja esta a forma de recomposicdo do equilibrio
econdmico-financeiro do Contrato eleita, nos termos a serem fixados no futuro

edital.

15 Bens do Arrendamento

15.1 Sem prejuizo de outras disposi¢des deste Contrato sobre o tema, integram o
Arrendamento os bens a seguir indicados, cuja posse, guarda, manutencdo e

vigilancia sdo de responsabilidade da Arrendataria:

15.1.1 Todos os bens vinculados a operagao e manutengao das
Atividades, cedidos a Arrendataria, conforme indicados

nos Termos de Aceitacdao e Permissao de Uso de Ativos;

15.1.2 Todas as instalagGes que vierem a ser construidas pela
Arrendatdria no decorrer do prazo de vigéncia do

Contrato e aplicadas na prestacdo das Atividades; e

15.1.3 Todos os bens que vierem a ser adquiridos pela
Arrendatdria para operacdo portudria nos termos da

Clausula 7.1.2.1 deste Contrato.
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15.2

15.3

15.4

A Arrendatdria recebera os Bens do Arrendamento, inclusive as areas,
infraestruturas e Instalagdes Portuarias, no estado em que se encontram e por

sua conta e risco.

Os Bens do Arrendamento deverdao ser mantidos em condi¢cdes normais de
uso, de forma que, quando revertidos ao Poder Concedente, se encontrem em

perfeito estado, ressalvado o desgaste natural pela sua utilizacao.

Os bens méveis e imdveis mencionados na Subcldusula 15.1.1 e existentes na
data da celebracdo deste Contrato serdo cedidos a Arrendatdria mediante a
assinatura de Termo de Aceitagdo Provisoria e Permissdao de Uso dos Ativos
entre a Arrendatdria, o Poder Concedente, a Administragdao do Porto e a

ANTAQ, cujo modelo integra o Apéndice 12 deste Contrato.

15.4.1 A Arrendatdria podera recusar-se, motivadamente, a
receber bens modveis considerados desnecessarios a
operacdo e manutencdo das Atividades ou que estejam
anormalmente deteriorados; tal recusa, todavia, ndo
implicard direito de recebimento de qualquer quantia por
parte da Arrendataria nem no direito a recomposicdo do
equilibrio econdmico-financeiro do Contrato, sendo a

remogao dos bens as suas expensas.

15.4.2 Apds a assinatura do Termo de Aceitagdao Provisdria e
Permissdo de Uso dos Ativos, a Arrendataria tera até 60
(sessenta) dias para apresentar eventuais discordancias
ou assinar o Termo de Aceita¢do Definitiva e Permissao
de Uso de Ativos, conforme minuta constante do

Apéndice 33 deste Contrato.

15.4.3 Apresentadas  discordancias  pela  Arrendataria,
mediante comunicagdo por escrito, o Poder Concedente
deverd manifestar-se no prazo de 30 (trinta) dias. Caso as
divergéncias ndo sejam tempestivamente solucionadas, o

prazo para assinatura do Termo de Aceitacdo Definitiva e
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15.5

15.6

15.7

15.8

Permissdo de Uso de Ativos ficard prorrogado, por igual

periodo.

A Arrendataria podera se valer de contratos de locacdo de equipamentos ou
arrendamento de bens para viabilizar a operacdo e manutenciao do
Arrendamento e a prestacao das Atividades ao longo do prazo de vigéncia do
Arrendamento. Todavia, deverd obrigatoriamente fazer constar de referidos
contratos Clausula de sub-rogacdo ao Poder Concedente, que sera exercida
pelo Poder Concedente a seu exclusivo critério, nas hipéteses de extin¢cdo do

Arrendamento.

15.5.1 A locagdo de equipamentos ou arrendamento de bens
de que dispGe a Subcldusula 15.5 ndo poderd ser adotada
para descumprimento pela Arrendataria de seu dever de
adquirir, atualizar e modernizar os equipamentos que
serdo objeto de reversdo a Unido, nos termos deste

Contrato, o que sera regulado e fiscalizado pela ANTAQ.

A Arrendatdria declara que tem conhecimento da natureza e das condigdes
dos Bens do Arrendamento que |he serdo cedidos pelo Poder Concedente, nos

termos deste Contrato e seus Anexos.

Ressalvados os casos de Revisdo Extraordinaria previstos na Subcldusula
14.1.2 todos os Bens do Arrendamento ou investimentos neles realizados,
inclusive na manutencdo da atualidade e modernidade dos Bens do
Arrendamento e das Atividades a eles associadas, deverdo ser integralmente
amortizados pela Arrendataria no prazo de vigéncia do Contrato, de acordo
com os termos da legislagao vigente e deste Contrato, ndao cabendo qualquer
pleito de recomposicao do equilibrio econémico-financeiro no advento do

termo contratual.

O controle e acompanhamento dos Bens do Arrendamento serdo realizados
conforme as regras previstas no regulamento da ANTAQ, neste Contrato e em

seus Anexos.
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15.9 A reversao dos Bens do Arrendamento ao Poder Concedente nos casos de
extincdo do Contrato rege-se pelas disposi¢cdes aplicaveis deste Contrato e pela
legislagao vigente a época do evento de reversao, respeitadas eventuais

cldusulas expressas no presente instrumento acerca da matéria.

16  Garantia de Execug¢ao do Contrato

16.1 A Arrendatdria deverd manter, durante a vigéncia contratual, em favor do
Poder Concedente, como garantia do fiel cumprimento das obrigacdes
contratuais, a Garantia de Execu¢do do Contrato em quaisquer das
modalidades admitidas no Contrato, no valor R$ 5.672.400,00 (cinco milhdes,

seiscentos e setenta e dois mil, quatrocentos reais).

16.1.1 A Garantia de Execu¢do do Contrato serd reajustada

anualmente nos termos da Subcldusula 9.3 do Contrato.

16.2 A Arrendatdria permanecerd responsavel pelo cumprimento das obrigacées
contratuais, incluindo o pagamento de eventuais multas e indenizacdes,

independentemente da utilizacdo da Garantia de Execug¢ao do Contrato.

16.3 A Garantia de Execu¢ao do Contrato, a critério da Arrendataria, podera ser

prestada em uma das seguintes modalidades:

16.3.1 Caugdo, em dinheiro ou em titulos da divida publica
federal, sendo, nesta ultima hipdtese, admitidos os
seguintes titulos: Letras do Tesouro Nacional - LTN, Letras
Financeiras do Tesouro - LFT, Notas do Tesouro Nacional
- série C- NTN-C, Notas do Tesouro Nacional Série B (NTN-
B), Notas do Tesouro Nacional Série B Principal (NTN-B
Principal) ou Notas do Tesouro Nacional - série F - NTN-F,
gue devem ser emitidos sob a forma escritural, mediante
registro em sistema centralizado de liquidacao e de
custédia autorizado pelo Banco Central do Brasil e 45
avaliados pelos seus valores econdémicos, conforme

definido pelo Ministério da Economia.
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16.3.2 Fianga bancdria emitida por banco comercial, de
investimento e/ou multiplo autorizado a funcionar no
Brasil, classificado no primeiro ou segundo pisos, A ou B,
da escala rating de longo prazo de uma das agéncias de
classificacdo do risco, Fitch Ratings, Moody's ou Standard

& Poors, na forma do modelo que integra o Apéndice 1

deste Contrato.

16.3.3 Caso se opte por contratagdo de fianga bancdria, esta
devera: (i) ser apresentada em sua forma original (ndo
serdo aceitas cépias de qualquer espécie), (ii) ter seu valor
expresso em reais, (iii) nomear o Poder Concedente como
beneficiario, (iv) ser devidamente assinada pelos
administradores da instituicdo financeira fiadora e (v)
prever a renuncia ao beneficio de ordem, observadas as
demais condi¢bes fixadas para a garantia da proposta

fixada no Edital.

16.3.4 Seguro-garantia cuja apdlice deve observar, no minimo,

o conteudo Apéndice 1 deste Contrato.

16.3.5 As cartas de fianga e as apdlices de seguro-garantia
deverdo ter vigéncia minima de 1 (um) Ano a contar da
data de sua emissdao, sendo de inteira responsabilidade
da Arrendatdria manté-las em plena vigéncia e de forma
ininterrupta durante todo o periodo contratual, devendo
para tanto promover as renovac¢des e atualizagGes que
forem necessdrias com antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias do vencimento.

16.3.6 Qualquer modificagdo no conteldo da carta de fianga ou
no seguro-garantia deve ser previamente submetida a

aprovacado do Poder Concedente.

16.3.7 A Arrendataria deverd encaminhar ao Poder

Concedente e a ANTAQ, na forma da regulamentacdo
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vigente, documento comprobatério de que as cartas de
fianca bancdria ou apdlices dos seguros-garantia foram

renovadas e tiveram seus valores reajustados na forma da

Subclausula 16.1.1.

16.3.8 Titulo de capitalizacdo, a ser custeada por pagamento
Unico, com resgate pelo valor total, deverdao ser
observados o regulamento do Decreto-Lei n? 261, de
1967, da Resolugdo CNSP n2 284, de 2020, e da Circular
Susep n2 656, de 2022.

16.3.9 O contrato do titulo de capitalizagdo, a ser celebrado
entre a Proponente e uma Sociedade de Capitalizacdo,
regularmente autorizada a operar pela Superintendéncia
de Seguros Privados (SUSEP), deve ser estruturado nos
moldes do Instrumento de Garantia, e deve conter
cldusulas obrigatérias relativas a finalidade da garantia e
ao estabelecimento de pagamento Unico pelo valor total
do titulo, ndo sendo admitidos instrumentos com
previsdo de pagamento parcelado (seja do prémio ou da

cota).

16.3.10 As obrigacbes decorrentes do contrato celebrado de
titulo de capitalizagdo devem estar garantidas mediante
a constituicdo de provisdes técnicas, na forma
estabelecida pelo Conselho Nacional de Seguros Privados

(CNSP).

16.4 Sem prejuizo das demais hipdteses previstas no Contrato e na regulamentagdo
vigente, a Garantia de Execug¢ao do Contrato podera ser utilizada nos seguintes

Casos:

16.4.1 Quando a Arrendatdria ndo proceder ao pagamento do
valor da outorga ou de parcela deste, nas condi¢cdes

previstas neste Contrato;
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16.4.2 Quando a Arrendataria ndo proceder ao pagamento das
multas que I|he forem aplicadas, na forma da
regulamentacao vigente quando da ocorréncia do fato,

bem como nas hipdteses previstas neste Contrato e seus

Anexos, em especial a Cldusula 19;

16.4.3 Nos casos de devolucdo de Bens Reversiveis em
desconformidade com as exigéncias estabelecidas neste

Contrato e em seus Anexos;

16.4.4 Na hipdtese de ndo pagamento do Valor do

Arrendamento; ou

16.4.5 Em razdo de comprovados prejuizos decorrentes do
descumprimento de obriga¢des contratuais por parte da

Arrendatdria e suas consequéncias.

16.5 Sempre que o Poder Concedente utilizar a Garantia de Execug¢io do Contrato,
a Arrendataria deverd proceder a reposicdo do seu montante integral, no prazo
de 10 (dez) dias uteis a contar da data de sua utiliza¢cdo, sendo que, durante
este prazo, a Arrendataria ndo estard eximida das responsabilidades que |he

sdo atribuidas pelo Contrato.

17  Seguros

17.1 A Arrendataria deverd manter os seguros durante toda a execugdo das
Atividades, até o encerramento do Contrato e integral cumprimento de seu
objeto, considerados essenciais para garantir uma efetiva cobertura para todos

os riscos inerentes as Atividades.

17.2 Todas as apodlices de seguros a serem contratados pela Arrendatdria deverdo
estabelecer clausula elencando o Poder Concedente, seus representantes, os
financiadores, e seus sucessores, como cossegurados bem como deverdo
estipular que nao terdo clausulas canceladas ou alteradas sem a anuéncia do

Poder Concedente.
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17.3

17.4

Qualquer acdo ou omissdo da Arrendatdria que venha a ocasionar perda ou
reducdo das coberturas de qualquer seguro exigido nos termos do Contrato
implicara total responsabilidade da Arrendataria pelas quantias que seriam
indenizadas pela seguradora em caso de sinistro, sem prejuizo da imposicao
das penalidades previstas neste Contrato e em seus Anexos, bem como

daquelas dispostas nas regulamentacdes da ANTAQ e do Poder Concedente.

Antes de iniciar quaisquer das obras previstas no Contrato e em seus Anexos,

e com vigéncia até sua conclusdo, a Arrendataria devera:

17.4.1 Contratar seguro na modalidade Riscos de Engenharia -
Obras Civis em Construgao e InstalacGes e Montagem; a
apdlice devera contemplar a cobertura basica,
englobando todos os testes de aceitacdo, com valor de
importancia segurada igual ao valor dos gastos com a
execucdo de obras, valor dos fornecimentos, da
montagem eletromecanica, canteiros e outros custos que
totalizem a parcela de investimentos, conforme projetos
apresentados pela Arrendatdria. Deverdo constar na

apolice as seguintes coberturas adicionais:
a) Riscos do Fabricante;
b) Despesas de salvamento e contenc¢do de sinistros;
¢) Maquinaria e equipamento de obra;
d) Danos patrimoniais;
e) Avaria de maquinas;

f) Despesas Extraordinarias representando um limite de 10% (dez por

cento) da cobertura basica;

g) Desentulho do Local representando um limite de 10% (dez por

cento) da cobertura basica; e

h) A critério da Arrendataria, outras coberturas adicionais disponiveis

na modalidade de Riscos de Engenharia poderdo ser incluidas.
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b)
c)

d)

17.4.2 Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil
Geral, dando cobertura aos riscos decorrentes da
implantacdo das obras e a quaisquer outros estabelecidos
no Contrato e em seus Anexos, cobrindo a Arrendataria
e o Poder Concedente, bem como seus administradores,
empregados, funciondrios e contratados, pelos
montantes com que possam ser responsabilizados a titulo
de danos materiais (dano emergente e lucros cessantes),
pessoais, morais, decorrentes das atividades de execuc¢do
das obras, incluindo custas processuais e quaisquer
outros encargos relacionados a danos materiais, pessoais
ou morais, com cobertura minima para danos
involuntarios pessoais, mortes, danos materiais causados
a terceiros e seus veiculos, incluindo o Poder
Concedente, inclusive para os danos decorrentes dos
trabalhos de sondagem de terreno, rebaixamento de
lengol fredtico, escavagdes, abertura de galerias,
estaqueamento, servicos correlatos (fundacdes) e dano
moral (com cobertura de no minimo 20% da importancia
segurada). Deverdo constar na apdlice as seguintes

coberturas adicionais:

Responsabilidade Civil do Empregador, com limites de acordo com

as praticas de mercado;
Poluigdo subita;
Danos a redes e servigos publicos;

Responsabilidade Civil Prestagdo de Servigos em Locais de Terceiro,
caso aplicavel, em valor compativel com os danos potenciais

passiveis de ocorrer em cada situacgdo; e

De transporte de todos os materiais e equipamentos de sua

responsabilidade durante a construcao.
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17.5 A partir do inicio da prestacdo das Atividades e até o término do Prazo do

Arrendamento:

17.5.1 Contratar seguro na modalidade Riscos Nomeados e
Operacionais incluindo lucros cessantes durante a
operacdo, com cobertura para as despesas fixas
necessarias a continuidade da prestacao das Atividades,
pelo periodo indenitdrio minimo de 6 (seis) meses,
incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, dano
elétrico, vendaval, fumaca, alagamento e
desmoronamento para as edificacbes, estruturas,
maquinas, equipamentos moveis e estaciondrios, relativo
aos bens sob sua responsabilidade ou posse, em especial

os bens reversiveis integrantes do Arrendamento;

17.5.2 Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil
Geral, dando cobertura aos riscos decorrentes das
Atividades, cobrindo a Arrendataria e o Poder
Concedente, bem como seus administradores,
empregados, funciondrios e contratados, pelos
montantes com que possam ser responsabilizados a titulo
de danos materiais (dano emergente e lucros cessantes),
pessoais, morais, incluindo custas processuais e
quaisquer outros encargos relacionados a danos
materiais, pessoais ou morais, decorrentes das
Atividades, com cobertura minima para danos
involuntdrios pessoais, mortes, danos materiais causados
a terceiros e seus veiculos, incluindo o Poder

Concedente;

17.5.3 Contratar seguro para acidentes de trabalho relativo aos
colaboradores e empregados da Arrendataria alocados a

prestacao dos servicos previstos no Contrato.
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17.6 Pelo descumprimento da obrigacdo de contratar ou manter atualizadas as

apolices de seguro, a ANTAQ aplicarda multa até apresentacao das referidas
apolices ou do respectivo endosso, sem prejuizo de outras medidas previstas

no Contrato.

17.7 A Arrendataria assume toda a responsabilidade pela abrangéncia ou omissGes

decorrentes da contratacdo dos seguros de que trata o presente Contrato.

17.8 A Arrendatadria é responsavel pelo pagamento integral da franquia, em caso de

utilizacdo de qualquer seguro previsto no Contrato.

17.9 As apdlices de seguro, com excecdo daquelas constantes na Clausula 17.4,

deverdo ter vigéncia minima de 1 (um) Ano a contar da data de sua emissao,
sendo de inteira responsabilidade da Arrendataria manté-las em plena
vigéncia e de forma ininterrupta durante todo o periodo contratual, devendo
para tanto promover as renovagdes e atualizages que forem necessarias com

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do vencimento.

18  Fiscalizagao pela ANTAQ

18.1

18.2

Os poderes de fiscalizagdo da execu¢do do Contrato serdao exercidos pela
ANTAQ, sem prejuizo da fiscalizacdo a ser exercida pela Administragao do
Porto e pelas autoridades aduaneiras, fluviais/maritimas, sanitarias,
ambientais e de salde, no ambito de suas respectivas atribuicGes, e se fara
diretamente ou mediante convénio, sendo que a ANTAQ terd, no exercicio de
suas atribuigdes, livre acesso, em qualquer época, aos dados relativos a
administracdo, a contabilidade e aos recursos técnicos, econémicos e
financeiros pertinentes ao Arrendamento, assim como aos Bens do

Arrendamento.

A fiscalizacdo exercida pela ANTAQ ou pelos demais érgdos competentes nao
exclui, limita ou atenua a responsabilidade da Arrendatdaria por prejuizos
causados ao Poder Concedente, a Administragdao do Porto, aos Usuarios ou a

terceiros, na forma da regulamentacao.
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Penalidades
19.1 O nao cumprimento das Clausulas deste Contrato, de seus Anexos, do Edital e

19.2

19.3

19.4

do Regulamento de Exploragao do Porto Organizado ensejara a aplica¢do das
penalidades previstas neste Contrato, sem prejuizo de outras penalidades

previstas nos demais dispositivos legais e regulamentares da ANTAQ.

Pelo descumprimento ou atraso no cumprimento deste Contrato, a ANTAQ ou
o Poder Concedente, observadas as respectivas competéncias, poderdo,
mediante regular processo administrativo, garantida a ampla defesa e o
contraditério, decidir pela aplicacdo, isolada ou cumulativamente, a

Arrendataria, as seguintes san¢des:

a) Adverténcia;
b) Multa;
c) Suspensao do direito de participar de licitacdes e de contratar com

a Administracdo Publica Federal;
d) Extingdo do Contrato por culpa da Arrendatdria; e

e) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da sang¢dao ou até que seja promovida a sua
reabilitacdo, mediante o ressarcimento pelos prejuizos resultantes
e transcurso do prazo da sancdo aplicada com base na “alinea c¢”

acima.

A aplicacdo das san¢des aludidas nas Subclausulas anteriores ndo impede que
o Poder Concedente declare a extingdo do Arrendamento por culpa da
Arrendataria, observados os procedimentos nele previstos, ou aplique outras
sangoes nele previstas, tampouco implica afastamento das responsabilidades
civil ou criminal da Arrendataria e/ou de seus administradores ou extin¢do da

obrigacdo de corrigir as faltas praticadas ou falhas verificadas.

Apds a conclusdo do processo administrativo, e sendo determinada aplicacdo

de multa, a Arrendataria sera cientificada para pagamento no prazo maximo

48



GOVERNO FEDERAL
MINISTERIO DE
PORTOS E “ rl
ANTAQ AEROPORTOS A |
Agencia Nacional de Transpories Aquaviarios UHIAD E RECONSTRUGAD
de 30 (trinta) dias; caso a Arrendatdria ndo proceda ao pagamento da sancdo

no prazo estabelecido, a ANTAQ e/ou o Poder Concedente procederd a

execucao da Garantia de Execu¢ao do Contrato.

19.5 A Arrendataria deverd ser inscrita no Cadastro Informativo de créditos nao
quitados do Setor Publico Federal (CADIN), observados os preceitos da Lei n?
10.522, de 19 de julho de 2002, pelo débito ndo quitado e ndo coberto pela

Garantia de Execuc¢do do Contrato.

19.6 O processo administrativo de apuracdo pelo descumprimento ou atraso no
cumprimento deste Contrato observaréd o disposto na legislacdo e

regulamentacdo vigentes.

19.7 A suspensdo do direito de participar de licitacdes e de contratar com a
Administracdo Publica Federal sera aplicada no caso de praticas reiteradas de
infragdes contratuais, nos termos do presente Contrato e da regulamentacao

vigente.

19.8 Aimposicdo de san¢Ges a Arrendatdria ndo afasta a possibilidade de aplicagdo
de medidas acautelatdrias pela ANTAQ, visando preservar a integridade fisica
ou patrimonial de terceiros, tais como: a interdicdo de instalagles,
estabelecimentos ou equipamentos, a apreensdo de bens ou produtos, além

de outras medidas previstas na legislacdo e regulamentacao do setor.

20 Sociedade de Proposito Especifico - SPE

20.1 A Arrendatdria se mantera preferencialmente como uma SPE, constituida de
acordo com a lei brasileira, por prazo indeterminado, com a finalidade exclusiva

de explorar o Arrendamento.

20.1.1 Alternativamente a criagdo da SPE, a arrendatdria podera
criar unidade operacional ou de negdcios, quer como
filial, sucursal ou assemelhada, procedendo com sistema
de escrituracdo descentralizada, contendo registros

contabeis que permitam a identificacdo das transac¢des de
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cada uma dessas unidades, na forma e no grau de
detalhamento previsto no art. 32 da Resolucdo n2 49, de
23 de julho de 2021, da ANTAQ; nas Normas Brasileiras
de Contabilidade ITG 2000, aprovadas pela Resolugao n¢
1330, de 18 de margo de 2011, do Conselho Federal de

Contabilidade — CFC, em especial em seus itens 20 a 25,

ou nas normas contabeis que as sucederem.

21  Capital Social Minimo

21.1 A Arrendataria constituida para a exploracao do Arrendamento devera possuir
capital social minimo no valor RS 934.800,00 (novecentos e trinta e quatro mil,

oitocentos reais), devidamente subscrito.

21.1.1 A celebracdo deste contrato estd condicionada a
comprovacdo de integralizacdo de, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) do capital social minimo em moeda

nacional corrente.

21.1.2 Até a assinatura do Termo de Aceitacdo Provisdria e
Permissdo de Uso dos Ativos, a Arrendataria devera
integralizar 100% (cem por cento) do capital social inicial

minimo em moeda nacional corrente.

21.1.3 A Arrendatdria ndo poderd, durante o periodo de
vigéncia contratual, reduzir o seu capital social abaixo do
valor minimo especificado acima, sem prévia e expressa

autorizacdao do Poder Concedente.

22 Financiamento

22.1 A Arrendataria é a Unica e exclusiva responsavel pela obtencdo dos
financiamentos necessarios a exploracdo do Arrendamento, conforme
previsto neste Contrato, de modo a cumprir, cabal e tempestivamente, com

todas as obrigacdes assumidas no Contrato.
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22.2

223

22.4

22.5

A Arrendataria deverd apresentar a ANTAQ cépia autenticada dos contratos de
financiamento e de garantia que venha a celebrar e de documentos
representativos dos titulos e valores mobilidrios que venha a emitir, bem como
quaisquer alteragGes a esses instrumentos, no prazo de 10 (dez) dias Uteis da

data de sua assinatura e emissdao, conforme o caso.

A Arrendataria ndo podera invocar qualquer disposicdo, Clausula ou condi¢do
dos contratos de financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos
recursos, para se eximir, total ou parcialmente, das obrigacGes assumidas no

Contrato.

A Arrendatdria podera dar em garantia dos financiamentos contratados nos
termos desta Clausula, os direitos emergentes do Arrendamento, tais como as
receitas de exploracdo do Arrendamento, observados os limites que nao
comprometam a regular execucdo do Contrato, bem como observado o

disposto no artigo 28-A da Lei n2 8.987, de 1995.
E vedado a Arrendataria:

a) Conceder empréstimos, financiamentos e/ou quaisquer outras
formas de transferéncia de recursos para seus acionistas e/ou
Partes Relacionadas, exceto transferéncias de recursos a titulo de
distribuicdo de dividendos, pagamentos de juros sobre capital
proprio e/ou pagamentos pela contratacdo de Atividades,

celebrados em condig¢des equitativas de mercado; e

b) Prestar fianga, aval ou qualquer outra forma de garantia em favor

de seus acionistas e/ou suas Partes Relacionadas e/ou terceiros.

Assuncgdo do Controle ou Administracao Temporaria pelos Financiadores

23.1

O Poder Concedente podera autorizar, mediante analise prévia da ANTAQ, a
assuncdo do controle ou administragcdo temporaria da Arrendataria por seus
Financiadores e Garantidores, no caso de inadimplemento dos contratos de

financiamento e para promover a sua reestruturacgao financeira e assegurar a
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continuidade das Atividades, observado ainda o disposto no artigo 27-A da Lei

n? 8.987, de 1995.

23.1.1 A assuncdao do controle e administracdo tempordria
referida na Subcldusula anterior podera ocorrer nos casos
em que o inadimplemento as obrigacdes contratuais, por
parte da Arrendataria, inviabilize ou coloque em risco a

continuidade de explora¢do do Arrendamento.

23.1.2 Apds a realizacdo regular do correspondente processo
administrativo, mediante solicitagdo, o Poder
Concedente autorizard a assuncdao do controle ou
administracdo tempordria da Arrendataria por seus
Financiadores e Garantidores com o objetivo de
promover a reestruturacdo financeira da Arrendataria e
assegurar a continuidade da exploracio do

Arrendamento.

23.2 Em caso de assuncdo do controle pelos Financiadores e Garantidores, a
execucdo das atividades poderd ocorrer mediante a contratacdo de terceiros

pré-qualificados para tanto na forma deste Contrato.

23.3 A autorizacdo somente serd outorgada mediante comprovacdo por parte dos
Financiadores e Garantidores de que atendem aos requisitos de regularidade
juridica e fiscal previstos no Edital, bem como as exigéncias operacionais

previstas nos regulamentos e normas aplicaveis.

23.4 Aassungdo do controle da Arrendataria nos termos desta Clausula ndo alterard
as obrigacdes da Arrendataria e dos Financiadores controladores e

Garantidores perante o Poder Concedente.

24  Intervencgao do Poder Concedente

24.1 O Poder Concedente podera intervir no Arrendamento com o fim de assegurar
a adequacdo na prestacdo das Atividades, bem como o fiel cumprimento das

normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes.
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24.2

24.3

24.4

24.5

24.6

A intervengao se fara por decreto do Poder Concedente, devidamente
publicado no DOU, que contera a designacdao do interventor, o prazo da

intervencao, os objetivos e os limites da medida.

Decretada a intervencdo, o Poder Concedente, no prazo de 30 (trinta) dias,
instaurara processo administrativo que deverd estar concluido no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, para comprovar as causas determinantes
da intervencdo e apurar as respectivas responsabilidades, assegurado a

Arrendataria direito a ampla defesa.

Cessada a intervengdo, se nao for extinto o Arrendamento, as Atividades
objeto do Contrato voltardo a responsabilidade da Arrendataria, devendo o

interventor prestar contas de seus atos.

A Arrendataria se obriga a disponibilizar ao Poder Concedente o
Arrendamento e os demais Bens do Arrendamento imediatamente apds a

decretacdo da intervencao.

As receitas obtidas durante o periodo da intervencdo serdo utilizadas para a
cobertura dos investimentos, custos e despesas necessarios para restabelecer

o normal funcionamento das Atividades do Arrendamento.

24.6.1 Caso as receitas ndo sejam suficientes para cobrir o valor
dos investimentos, dos custos e das despesas decorrentes
do Arrendamento incorridas pelo Poder Concedente,
este podera se valer da Garantia de Execugdo do

Contrato para:
a) Cobri-las, integral ou parcialmente; e/ou

b) Descontar, da eventual remuneragdo futura a ser
recebida pela Arrendataria, o valor dos investimentos,

dos custos e das despesas em que incorreu.

25 Casos de Extingdo

25.1

O Arrendamento se extinguira por:
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a) Advento do termo contratual;
b) Extincdo antecipada do Contrato por interesse publico;
c) Rescisdo do Contrato por culpa da Arrendataria;
d) Rescisdo do Contrato por culpa do Poder Concedente;
e) Anulagdo; ou
f) Faléncia e outras causas de dissolu¢do da arrendataria.

25.1.1 Extinto o Arrendamento, serdo revertidos,
automaticamente, a Unido todos os Bens do
Arrendamento, livres e desembaracados de quaisquer
Onus ou encargos, e cessarao, para a Arrendataria, todos

os direitos emergentes do Contrato.

25.1.2 Na extingdo do Arrendamento, as Atividades serdo
imediatamente assumidas pelo Poder Concedente ou
Administracdo do Porto, que ficardo autorizados a
ocupar as instalagbes e a utilizar todos os Bens do
Arrendamento, sem prejuizo da manuten¢do das
obrigacdes da Arrendatdria perante terceiros ou seus

empregados.
25.2 Advento do Termo Contratual

25.2.1 Encerrado o periodo de vigéncia contratual, a
Arrendatdria sera responsdvel pelo encerramento de
quaisquer contratos inerentes ao Arrendamento
celebrados com terceiros, assumindo todos os encargos,

responsabilidades e 6nus dai resultantes.

25.2.2 A Arrendataria devera tomar todas as medidas razodveis
e cooperar plenamente com o Poder Concedente para
gue as Atividades objeto do Arrendamento continuem a
ser prestadas de acordo com este Contrato, sem que haja

interrupcdao das Atividades objeto do Arrendamento,
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c)

bem como prevenindo e mitigando qualquer
inconveniéncia ou risco a saude ou seguranca dos
Usuarios e dos servidores do Poder Concedente e da

ANTAQ.

25.2.3 A Arrendataria ndo fard jus a qualquer indenizacdo
relativa a investimentos vinculados aos Bens do

Arrendamento em decorréncia do término do Contrato.
25.3 Extin¢do antecipada do contrato por interesse publico

25.3.1 O Poder Concedente poderd, a qualquer tempo, nos
termos da legislacdo vigente, extinguir o Contrato por
interesse publico devidamente justificado, mediante
prévio pagamento de indenizacdo, a ser calculada nos

termos da Subclausula 25.3.2.
25.3.2 A indenizagdo devida a Arrendatdria cobrira:

As parcelas dos investimentos realizados, inclusive em Atividades de manutencao, bens
e instalac¢Oes, ainda ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados para
o cumprimento deste Contrato, desde que devidamente autorizados pelo Poder

Concedente, deduzidos os 6nus financeiros remanescentes;

A desoneracdo da Arrendataria em relagdo as obrigacGes decorrentes de contratos de
financiamentos por esta contraidas e comprovadamente utilizados com vistas ao
cumprimento deste Contrato, desde que relacionados a investimentos ainda nao

integralmente amortizados.

Os encargos e 6nus decorrentes de multas, rescisGes e indeniza¢des que se fizerem
devidas a custos de desmobilizagdo, a fornecedores, contratados e terceiros em geral,
inclusive honorarios advocaticios, em decorréncia do consequente rompimento dos
respectivos vinculos contratuais celebrados e desde que comprovadamente utilizados

no cumprimento deste Contrato.

25.3.3 A parte da indenizagdo devida a Arrendataria,

correspondente ao saldo devedor dos financiamentos
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referidos na alinea “b” da Subcldusula 25.3.2, podera ser

paga diretamente aos Financiadores, podendo o

remanescente ser pago diretamente a Arrendataria.

25.3.4 As multas, indenizagbes, valores recebidos a titulo de
cobertura de seguros relacionados aos eventos ou
circunstancias que ensejaram a extincdo e quaisquer
outros valores devidos pela Arrendataria serdo

descontados da indenizagdo prevista para este caso.
25.4 Rescisdo do contrato por culpa da Arrendatdria

25.4.1 O Poder Concedente poderd declarar a rescisdo do
Contrato por culpa da Arrendataria na hipdtese de
inexecucdo total ou parcial do Contrato, observado o
disposto nas normas regulamentares e legais pertinentes,

e especialmente quando a Arrendataria:

a) Tiver o PBI rejeitado pelo ndo atendimento aos requisitos do Contrato e

Anexos, observada a Clausula 4 e suas respectivas Subclausulas;

b) Prestar as Atividades objeto deste Contrato de forma inadequada ou

deficiente, tendo por base os Parametros do Arrendamento;

c) Descumprir os prazos para implantacdo e operacionalizagdo das
Atividades;
d) Descumprir Clausulas contratuais ou disposicGes legais e regulamentares

concernentes ao Arrendamento;

e) Paralisar a Atividade ou concorrer para tanto, ressalvadas as hipdteses
decorrentes de caso fortuito ou forca maior, e aquelas autorizadas pela

ANTAQ ou pelo Poder Concedente, nos termos da legislacdo aplicavel;

f) Perder as condi¢cGes econdmicas, técnicas ou operacionais para manter

a adequada prestacao da Atividade objeto do Arrendamento;

g) Nao cumprir as penalidades impostas, nos devidos prazos;
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h) Incorrer em desvio do objeto contratual ou alteracdo social ou

modificacdo do objeto social ou estrutura da sociedade que impeca ou

prejudique a execucao do Contrato;

i) Realizar, sem prévia e expressa autorizacdo, operacao de transferéncia
de controle societdrio ou de titularidade do Arrendamento, ou o

subarrendamento total ou parcial;

j) Faltar com o pagamento de encargos contratuais a Administracao do

Porto por mais de 4 (quatro) meses;

k) Ndo atender a intimagdo do Poder Concedente ou da ANTAQ, no sentido

de regularizar a prestacdo da Atividade;

) For condenada em sentenca transitada em julgado por sonegacao de

tributos, inclusive contribuicGes sociais; ou

m) For condenada judicialmente por atos de que trata a Lei 12.846, de 12
de agosto de 2013, especialmente quando aplicadas as penalidades

previstas nos incisos Il e lll do art. 19 da referida Lei.

25.4.2 O Poder Concedente ndo poderd declarar a rescisao do
Contrato por culpa da Arrendataria nos casos de
ocorréncia de caso fortuito ou forca maior ndo

seguraveis.

25.4.3 Arescisdo do contrato por culpa da Arrendataria devera
ser precedida da verificagio do inadimplemento
contratual da Arrendataria em processo administrativo,

assegurado o direito de ampla defesa.

25.4.4 N3o serd instaurado processo administrativo para esse
fim sem prévia notificacdo a Arrendataria, sendo-lhe
dado, em cada caso, prazo para corrigir as falhas e
transgressGes apontadas e para o enquadramento nos

termos contratuais.
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25.4.5 Instaurado o processo administrativo e comprovado o
inadimplemento, a rescisdao serd declarada pelo Poder
Concedente, independentemente do pagamento de

indenizacdo prévia, que sera calculada no decurso do

processo e de acordo com a Subcldusula 25.4.7.

25.4.6 Rescindido o Contrato e paga a respectiva indenizacao,
nao resultard para o Poder Concedente qualquer espécie
de responsabilidade em relacdo aos encargos, 6nus,
obrigacbes ou compromissos com terceiros ou com

empregados da Arrendataria.
25.4.7 Indenizagdo

25.4.7.1 Aindenizag¢do devida a Arrendataria em caso de
rescisdo do Contrato por culpa da Arrendatdria se
restringird ao valor dos investimentos, aprovados pelo
Poder Concedente, vinculados a Bens do Arrendamento

ainda ndo amortizados.

25.4.7.2 Do montante previsto na Subcldusula anterior

serdo descontados:

i Os prejuizos causados pela Arrendataria ao Poder
Concedente e a sociedade, calculados mediante

processo administrativo;

ii.  As multas contratuais e regulamentares aplicadas a

Arrendatdria que ndo estiverem quitadas; e

iii. Quaisquer valores recebidos pela Arrendataria a
titulo de cobertura de seguros relacionados aos
eventos ou circunstancias que ensejaram a
declaracdo de extingdo do Contrato por culpa da

Arrendataria.
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25.4.7.3 A parte da indenizagdo devida a Arrendataria,
correspondente ao saldo devedor dos financiamentos
efetivamente aplicados em investimentos, poderd ser
paga diretamente aos Financiadores, a critério do Poder

Concedente, sendo o valor remanescente pago

diretamente a Arrendataria.

25.4.8 A declaragdo de extingdo do Contrato por culpa da

Arrendataria acarretara, ainda:

a) A execucdo da Garantia de Execucdo do Contrato para
ressarcimento de multas e eventuais prejuizos causados

ao Poder Concedente; e

b) A retencdo de eventuais créditos decorrentes do Contrato

até o limite dos prejuizos causados ao Poder Concedente.
25.5 Rescisdo por culpa do Poder Concedente

25.5.1 A Arrendatdria devera notificar o Poder Concedente de
sua intencao de rescindir o Contrato, no caso de
descumprimento das normas contratuais pelo Poder
Concedente, mediante acdo judicial especialmente
intentada para esse fim, nos termos previstos na

legislacdo.

25.5.2 As Atividades prestadas pela Arrendataria somente
poderdo ser interrompidas ou paralisadas apds o transito
em julgado da sentenca judicial que decretar a rescisdao

do Contrato.
25.5.3 Indenizagao

25.5.3.1 Aindenizacdo devida a Arrendatdria no caso de
rescisdo por culpa do Poder Concedente sera calculada de

acordo com a Subcldusula 25.3.2.
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25.5.3.2 Para fins do cdlculo indicado no item anterior,
considerar-se-3o os valores recebidos pela Arrendataria

a titulo de cobertura de seguros relacionados aos eventos

ou circunstancias que ensejaram a rescisao.
25.6 Anulacao

25.6.1 O Poder Concedente deverd declarar a nulidade do
Contrato, impedindo os efeitos juridicos que
ordinariamente deveria produzir, além de desconstituir
os ja produzidos, se verificar ilegalidade em sua

formalizacdo ou no Leildo.

25.6.2 Na hipotese descrita na Subcldusula 25.6.1, se a
ilegalidade for imputdvel apenas ao Poder Concedente, a
Arrendatdria serd indenizada pelo que houver executado
até a data em que a nulidade for declarada e por outros
prejuizos regularmente comprovados, descontados,
todavia, quaisquer valores recebidos pela Arrendataria a
titulo de cobertura de seguros relacionados aos eventos
ou circunstancias que ensejaram a declaragdo da

nulidade.
25.7 Faléncia e outras causas de dissolu¢ao da Arrendataria

25.7.1 O Arrendamento sera extinto caso a Arrendataria tenha
sua faléncia decretada, por senten¢a transitada em
julgado, ou no caso de recuperagdo judicial que
impossibilite a execu¢do deste Contrato ou por qualquer
outro tipo de dissolucdo prevista nos artigos 1033, 1034

e 1035 do Codigo Civil.

25.7.2 Na hipdtese de extingdo da Arrendataria por decretagdo
de faléncia fraudulenta ou dissolu¢do da Arrendataria por

deliberacdo de seus acionistas serd instaurado processo
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administrativo para apuracdo do efetivo prejuizo e

determinacao das san¢Oes aplicaveis.

25.7.3 Nao serd realizada partilha do eventual acervo liquido da
Arrendatdria extinta entre seus acionistas, antes do
pagamento de todas as obrigacdes perante o Poder
Concedente, e sem a emissdo de auto de vistoria que
ateste o estado em que se encontram os Bens do

Arrendamento.
25.7.4 Indenizagdo

25.7.4.1 Aindenizagdo devida a Arrendataria em caso de
faléncia ou dissolucdo da Arrendataria se restringira ao
valor dos investimentos vinculados a Bens do

Arrendamento ainda ndo amortizados.

25.7.4.2 Do montante previsto na alinea anterior serdo

descontados:

i. Os prejuizos causados pela Arrendataria ao Poder
Concedente e a sociedade calculados mediante

processo administrativo;

ii.  As multas contratuais e regulamentares aplicadas a
Arrendatdria que ndo estiverem quitadas até a data da

extingcdo do Contrato; e

iii. Quaisquer valores recebidos pela Arrendatdria a titulo
de cobertura de seguros relacionados aos eventos ou
circunstancias que ensejaram a declaracdo de extincdo

do Contrato.

25.7.4.3 A parte da indenizacdo devida a Arrendataria,
correspondente ao saldo devedor dos financiamentos
efetivamente aplicados em investimentos, podera ser

paga diretamente aos Financiadores, a critério do Poder
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Concedente, sendo o valor remanescente pago

diretamente a Arrendataria.

26  Propriedade Intelectual

26.1

26.2

A Arrendatdria cede, gratuitamente, ao Poder Concedente todos os projetos,
Planos, plantas, documentos, sistemas e programas de informatica e outros
materiais, de qualquer natureza, que se revelem necessarios ao desempenho
das fung¢des que incumbem ao Poder Concedente ou ao exercicio dos direitos
gue lhe assistem, nos termos do Contrato, e que tenham sido especificamente
adquiridos ou elaborados no desenvolvimento das Atividades integradas no
Arrendamento, seja diretamente pela Arrendatdria, seja por terceiros por ela

contratados.

Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados
para os fins especificos das Atividades integradas no Arrendamento, bem
como projetos, Planos, plantas, documentos, sistemas e programas de
informatica e outros materiais referidos na Subclausula anterior, serdo
transmitidos gratuitamente e em regime de exclusividade ao Poder
Concedente ao final do Arrendamento, competindo a Arrendataria adotar

todas as medidas necessarias para este fim.

27  Disposigcoes Finais

27.1

27.2

Exercicio de Direitos

27.1.1 O ndo exercicio ou o exercicio tardio ou parcial de
qualquer direito que assista a qualquer das Partes pelo
Contrato ndo importa em rendncia, nem impede o seu
exercicio posterior a qualquer tempo, nem constitui
novac¢ao da respectiva obrigacdo ou precedente, desde

gue ndo tenha operado a prescri¢cdo ou a decadéncia.
Invalidade Parcial

27.2.1 Se qualquer disposicdo do Contrato for considerada ou

declarada nula, invélida, ilegal ou inexequivel em
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qgualquer aspecto, a validade, a legalidade e a
exequibilidade das demais disposicdes contidas no
Contrato nao serdo, de qualquer forma, afetadas ou
restringidas por tal fato. As Partes negociarao, de boa-fé,
a substituicdo das disposicGes invalidas, ilegais ou
inexequiveis por disposi¢Ges validas, legais e exequiveis,
cujo efeito econGmico seja o mais proximo possivel ao
efeito econdmico das disposi¢cdes consideradas invdélidas,

ilegais ou inexequiveis.

27.2.2 Cada declaragdo e garantia feita pelas Partes no presente
Contrato devera ser tratada como uma declaragdo e
garantia independente, e a responsabilidade por
qualquer falha serd apenas daquele que a realizou e ndo
sera alterada ou modificada pelo seu conhecimento por

gualquer das Partes.
27.3 Solugdo de controvérsias mediante procedimentos de mediagdo

27.3.1 AParte interessada notificara por escrito a outra quanto
ao interesse em iniciar negocia¢dao ou mediagao, relativa
a disputa ou controvérsia decorrente do Contrato que
envolva direito patrimonial disponivel ou direito
indisponivel que admita transagdo, observado o disposto

na Lei n2 13.140, de 26 de junho de 2015.

27.3.1.1 Em caso de escolha pela mediagdo, a Parte
notificada terd o prazo de 15 (quinze) dias para
apresentar resposta por escrito, preferencialmente por
meio eletronico, manifestando-se sobre seu interesse em

mediar.

27.3.1.2 Alcangado consenso relativo a toda ou parte da
controvérsia, as partes reduzirdo a termo a solugdo
encontrada, que valera como titulo executivo

extrajudicial.
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27.3.1.3 N3o alcancado consenso no prazo de 90
(noventa) dias, contado do recebimento pela Parte
interessada da resposta, a mediacdao serd considerada

frustrada, salvo se as partes acordarem a prorrogacao do

prazo por igual periodo.
27.4 Solucao de controvérsias mediante procedimento de arbitragem

27.4.1 As Partes comprometem-se a envidar todos os esforcos
no sentido de resolver, preferencialmente entre si e de
forma amigdvel, todas as controvérsias relativas a direitos
patrimoniais disponiveis decorrentes do Contrato de
Arrendamento ou a ele relacionadas, assim definidas nos
termos do Decreto n210.025, de 20 de setembro de 2019,
verificadas durante a execug¢do ou quando da extin¢cdo do

contrato.

27.4.1.1 Os esforgcos de que tratam a subclausula 27.4.1
ndo constituem etapa auténoma e obrigatdria prévia a

arbitragem.

27.4.1.2 Serdo definitivamente resolvidas por
arbitragem as controvérsias referidas na subclausula
27.4.1, observadas as disposi¢des da presente Secao, da
Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, e do Decreto n?
10.025, de 20 de setembro de 2019.

27.4.1.2.1 As partes poderdo se valer da arbitragem apés
decisdo definitiva da autoridade competente, insuscetivel

de reforma por meio de recurso administrativo.

27.4.1.3 O processo de arbitragem tera inicio mediante
comunica¢do remetida pela Parte interessada a outra,
requerendo a instauragao da arbitragem e informando a
matéria em torno da qual gira a controvérsia, as partes

envolvidas, a descri¢ao dos fatos e os pedidos.
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27.4.1.3.1 Cépias do requerimento de instauracdao de
arbitragem deverdo ser encaminhadas ao Nucleo

Especializado em Arbitragem e a Equipe Nacional de

Arbitragens da Advocacia-Geral da Unido.

27.4.1.4 A arbitragem serd institucional, de direito,
observadas as normas de direito material brasileiro,

vedada qualquer decisdo por equidade.

27.4.1.5 As Partes deverdo, de comum acordo, eleger
camara arbitral — preferencialmente entre aquelas
credenciadas pela Advocacia-Geral da Unido — capaz de
administrar a arbitragem e viabilizar a pratica dos atos
processuais no local da arbitragem e em outra localidade

no Brasil pertinente para a disputa.

27.4.15.1 Ndo havendo consenso quanto a escolha da
camara, o Poder Concedente, no prazo de 15 (quinze)
dias, indicard a camara arbitral, preferencialmente entre

aquelas credenciadas pela Advocacia-Geral da Unido.

27.4.1.5.1.1 Se, a época da instauracdo da controvérsia,
nenhuma das trés camaras atender aos requisitos
previstos na cldausula 27.4.1.5, o Poder Concedente
elegerd, no mesmo prazo, outra camara arbitral que os

atenda.

27.4.1.5.1.2 Se o Poder Concedente nao fizer a indicagao no
prazo, a Arrendataria podera indicar, em até 15 (quinze)
dias, qualquer camara que atenda aos requisitos da

cldusula 26.4.1.5.

27.4.1.6 A arbitragem sera conduzida conforme o
Decreto n2 10.025, de 20 de setembro de 2019, e, no que
nao conflitar com o presente Contrato, o Regulamento

vigente da camara arbitral eleita.
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27.4.1.6.1 Somente serdo adotados procedimentos

expeditos ou de arbitro Unico em caso de acordo expresso

entre as Partes.

27.4.1.7 O Tribunal Arbitral sera composto por 03 (trés)
arbitros, sendo 01 (um) nomeado pela Parte requerente,
01 (um) nomeado pela Parte requerida, inclusive
eventuais substituicdes, e o Terceiro drbitro, que
presidird o Tribunal Arbitral, sera indicado pelos dois

outros arbitros nomeados pelas Partes.

27.4.1.7.1 Os coarbitros, conjuntamente, elaborardo lista
com 07 (sete) nomes para atuar como presidente do
Tribunal Arbitral. As partes, em prazo determinado pelos
coarbitros, poderdo cada uma excluir, sem necessidade
de justificativa, até 02 (dois) nomes da lista. Em seguida,
os coarbitros indicardo entre os remanescentes o arbitro

presidente.

27.4.1.7.2 A escolha de qualquer dos arbitros ndo esta
restrita a eventual lista de drbitros que a camara arbitral

eleita possua.

27.4.1.8 Competira ao Tribunal Arbitral, no inicio do
procedimento, buscar a conciliagdo das Partes, nos
termos do art. 21 § 42 da Lei n? 9.307, de 23 de setembro
de 1996.

27.4.1.9 O idioma a ser utilizado no processo de
arbitragem sera a lingua portuguesa, devendo a Parte que
quiser produzir provas em idioma estrangeiro

providenciar a necessdria tradugao, conforme o caso.

27.4.1.9.1 Havendo duvida a respeito da traducao, a parte
impugnante apresentard seus pontos de divergéncia,

cabendo ao Tribunal Arbitral decidir a respeito da
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necessidade de apresentacdo de traducdo juramentada,

custeada pela Parte interessada na producao da prova.

27.4.1.10 A sede da arbitragem e o lugar da prolacdo da

sentenca arbitral sera Brasilia, no Distrito Federal, Brasil.

27.4.1.11 No que tange as matérias submetidas a
arbitragem, fica eleito o foro da Secdo Judicidria do

Distrito Federal da Justica Federal exclusivamente para:

27.4.1.11.1 O ajuizamento da acdo de anulagdo prevista no
art. 33, caput, da Lein29.307, de 23 de setembro de 1996;

e
27.4.1.11.2 A execucdo judicial da sentenca arbitral.

27.4.1.12 Havendo necessidade de medidas cautelares ou
de urgéncia antes de instituida a arbitragem, a parte
interessada devera requeré-las ao arbitro de emergéncia
nos termos do regulamento da Camara de Arbitragem
eleita na forma da clausula 27.4.1.5 e suas subclausulas,
cessando sua eficicia caso a arbitragem ndo seja
requerida no prazo de 30 (trinta) dias da data de

efetivacdo da decisao.

27.4.1.12.1 Se ainda ndo houver sido definida a Camara nos
termos da clausula 27.4.1.5, a medida devera ser
solicitada a um arbitro de emergéncia indicado conforme
o regulamento de uma das trés Camaras elencadas no
item 27.4.1.5.1, a qual ndo ficard preventa para a

arbitragem correspondente.

27.4.1.12.2 O Tribunal Arbitral devera decidir, tdo logo
instalado e antes de qualquer outra providéncia

processual, pela preserva¢do, modificacdo ou cessagdo
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dos efeitos da tutela provisdria obtida antecipadamente

por uma das partes junto ao arbitro de emergéncia.

27.4.1.12.3 As Partes concordam que qualquer medida
cautelar ou urgente que se faca necessdria apds a
instauracao da arbitragem serd unicamente requerida ao

Tribunal Arbitral.

27.4.1.13 As despesas com a realizacdo da arbitragem
serdo antecipadas pela Arrendatdria, incluidos os
honorarios dos drbitros, as custas da instituicdo arbitral e
demais despesas necessdrias a instalacdo, conducgdo e

desenvolvimento da arbitragem.

27.4.1.13.1 Os honorarios dos arbitros serdo fixados pela
instituicdo arbitral eleita, sempre em parametros
razoaveis, considerando a complexidade da matéria que
Ihes for submetida, o tempo demandado e outras
circunstancias relevantes do caso, segundo as praticas de

mercado e o respectivo regulamento.

27.4.1.13.2 Havendo necessidade de prova pericial, o perito
independente sera designado de comum acordo entre as
Partes ou, na falta de acordo, pelo Tribunal Arbitral. Os
custos da pericia, incluindo honordrios periciais, serdao
antecipados pela Arrendatdria, nos termos do
subcldusula 27.4.1.13, independentemente de quem a

requerer ou ainda que proposta pelo Tribunal Arbitral.

27.4.1.13.2.1 As Partes poderdo indicar assistentes técnicos,
arcando com sua remuneragdo e demais custos, os quais

nao serdo objeto de ressarcimento pela Parte vencida.

27.4.1.13.3 Ao final do procedimento arbitral, a
Arrendataria, se vitoriosa, podera ser restituida das

custas e despesas que houver antecipado
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proporcionalmente a sua vitéria, conforme determinado

pela sentenca arbitral.

27.4.1.134 O Tribunal Arbitral condenara a Parte vencida
total ou parcialmente ao pagamento de honorarios
advocaticios fixados nos termos dos artigos 84 e 85 da Lei
n.213.105, de 16 de margo de 2015, o Cddigo de Processo

Civil ou norma que os suceda.

27.4.1.13.4.1 N3o sera devido nenhum outro ressarcimento
de despesas de uma Parte relacionadas com sua prépria
representacdo, especialmente honorarios advocaticios

contratuais.

27.4.1.14 A sentenca arbitral serd definitiva, obrigara as
Partes e, quando condenatdria do Poder Concedente,
inclusive quanto a custas e despesas com procedimento
arbitral, serd adimplida mediante expedicdo de
precatério judicial ou requisicdo de pequeno valor,
conforme o caso, salvo acordo entre as partes em sentido
contrario, nos termos das normas legais e

regulamentares em vigor.

27.4.1.14.1 Contra a sentenga arbitral caberd pedido de
esclarecimento, a ser apresentado no prazo de 30 (trinta)

dias.

27.4.1.15 O procedimento arbitral deverd observar o
principio da publicidade, nos termos da Legislacdo
Brasileira, resguardados os dados confidenciais nos
termos deste contrato. A divulgacdo das informagdes ao
publico ficard a cargo da camara arbitral que administrar
o procedimento e serd feita preferencialmente por via

eletronica.
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27.4.1.15.1 Cabera a cada Parte da arbitragem, em suas
manifestacdes, indicar as pecas, dados ou documentos

gue, a seu juizo, devem ser preservadas do acesso

publico, apontando o fundamento legal.

27.4.1.15.2 Cabera ao Tribunal Arbitral dirimir as
divergéncias entre as Partes da arbitragem quanto as
pecas, dados e documentos indicados no item 27.4.1.15.1

e a responsabilidade por sua divulga¢do indevida.

27.4.1.16 Ressalvada a hipdtese de deferimento de
medida cautelar ou de urgéncia, a submissdo aos
mecanismos de solucdo de controvérsias previstos nesta
Secdo ndo exime o Poder Concedente ou a Arrendatdria
da obrigacdo de dar integral cumprimento a este
Contrato, nem permite a interrup¢do das atividades
vinculadas ao Arrendamento, observadas as prescri¢cdes

deste contrato.

27.4.1.17 Salvo acordo entre as Partes em sentido
diverso, todos os prazos previstos nesta cldusula contam-
se em dias corridos, postergando-se ao dia util

subsequente caso o vencimento ocorra em dia ndo util.

27.4.1.18 O Poder Concedente poderd solicitar que as
intervenientes deste Contrato participem da arbitragem
de que trata a presente cldusula, quando entender, a seu
critério, que o objeto do litigio envolve matérias
relacionadas as correlatas esferas de atuagao ou que a
solucdo do litigio pode gerar repercussdes em suas

atividades.

27.4.1.19 O Poder Concedente poderda editar ato
regulamentar superveniente relativo a arbitragem ou a
outros mecanismos adequados de solucdo de

controvérsias, resguardadas as disposi¢cOes desta Secao.
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27.5 Foro

27.5.1 As partes elegem o foro da Secao Judicidria do Distrito

Federal, Brasil, como competente para:

27.5.1.1 dirimir as controvérsias oriundas do presente
contrato, que ndo versem sobre direitos patrimoniais
disponiveis ou que estejam, por outro motivo, excluidas

da jurisdicdo arbitral; e

27.5.1.2 para adocdo das providéncias jurisdicionais
relativas ao procedimento arbitral mencionado na
cldusula 26.4, previstas pela Lei n2. 9.307, de 23 de
setembro de 1996.

27.6 ComunicagOes

27.6.1 As comunicacgdes e as notificacdes entre as Partes serdo
efetuadas por escrito e remetidas: (i) em maos, desde que
comprovadas por protocolo; (ii) por correio registrado,
com aviso de recebimento; ou (iii) por correio eletronico,
desde que seja possivel comprovar inequivocamente a

procedéncia da mensagem e seu recebimento.

27.6.2 Qualquer das Partes podera modificar o seu enderego,

mediante simples comunicacdo a outra Parte.
27.7 Contagem dos Prazos

27.7.1 Os prazos estabelecidos neste Contrato serdo contados

na forma do art. 132 do Cddigo Civil.

27.7.2 SO se iniciam e vencem os prazos referidos em dia de

expediente no Poder Concedente.
27.8 Idioma

27.8.1 Todos os documentos relacionados ao Contrato e ao

Arrendamento deverdo ser redigidos em lingua
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portuguesa, ou para ela traduzidos por tradutor
juramentado, em se tratando de documentos
estrangeiros, devendo prevalecer, em caso de qualquer

conflito ou inconsisténcia, a versao em lingua portuguesa.
27.9 Da Publicacdo

27.9.1 O Poder Concedente providenciard a publicacdo de
extrato do presente Contrato e de seus respectivos
aditamentos no DOU, sendo esta condicao indispensavel

para sua eficacia.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o Contrato em 3 (trés) vias de igual teor
e forma, considerada cada uma delas um original, na presenca das testemunhas a seguir

identificadas.

Brasilia/DF, [e] de [®] de [e],

[assinaturas]
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Apéndice 1. Condi¢des Minimas para a contrata¢ao de Seguro Garantia e Fianga
Bancdria

1. Tomador

1.1 Arrendataria

2 Segurado

2.1 Unido, representada pelo Ministério de Portos e Aeroportos (Poder Concedente)

3 Objeto do Seguro

3.1 Garantir o fiel cumprimento de todas as obrigacdes contraidas pela Arrendataria perante o
Poder Concedente, nos termos do Contrato, devendo o Segurado ser indenizado, pelo valor
fixado no item 5 abaixo, quando ocorrer qualquer descumprimento de obrigacdo contratual,

aplicacdo de penalidades e inadimplemento.

4 Instrumento
4.1 Apdlice de Seguro-Garantia emitida por seguradora devidamente constituida e autorizada a
operar pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP, observados os atos normativos

da SUSEP aplicaveis a seguros-garantia.

5 Valor da Garantia

5.1 A Apdlice de Seguro-Garantia devera prever os valores de indenizagdo previstos no Contrato
e em seus Anexos.

5.2 A Garantia de Execucdo do Contrato serd reajustada anualmente, na mesma data dos

reajustes dos demais valores do Contrato, observadas as regras de reajuste nele previstas.

6 Prazo
6.1 A Apdlice de Seguro-Garantia devera ter prazo minimo de vigéncia de 12 (doze) meses,

devendo ser renovada em conformidade com o previsto no Contrato e em seus Anexos.

7 Disposi¢oes Adicionais
7.1 A Apdlice de Seguro-Garantia devera conter as seguintes disposi¢cdes adicionais: (i)

Declaragdo da Seguradora de que conhece e aceita os termos e condi¢des do Contrato de
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Arrendamento e seus Anexos; (ii) Vedacdo ao cancelamento da Apdlice de Seguro por falta
de pagamento total ou parcial do prémio; (iii) Quando confirmado o descumprimento, pelo
Tomador, das obrigacdes cobertas pelo Seguro, resultar infrutifera a notificacao feita ao

Tomador, o Segurado terd direito de exigir da Seguradora a indeniza¢do devida; (iv)

eventuais conflitos judiciais serdo tratados na jurisdicdo de domicilio do Segurado.

Modelo de Fianga Bancaria

[local], [¢] de [*] de [e]
A Unido, representada pelo Ministério da Infraestrutura (Poder Concedente)
Ref.: Carta de Fianca Bancaria n2. [*] (“Carta de Fianca”) RS [-] (Reais)

1. Pela presente Carta de Fianca, o Banco [¢], com sede em [e], inscrito no CNPJ sob n2 [e]
(“Banco Fiador”), diretamente por si e por seus eventuais sucessores, obriga-se perante a Unido,
representada pelo Ministério da Infraestrutura [qualificacdo completa)], com expressa renuncia
dos direitos previstos nos artigos 827, 835, 837, 838 e 839 da Lei n2. 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil Brasileiro), pelo fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela [¢],
com sede em [Municipio], Estado de [*], na [enderecgo], inscrita no CNPJ, sob o n2 [e], (a
“Afiancada”), no Contrato de Arrendamento n2 [¢](“Contrato”), celebrado entre a Unido e a
Afiangada, cuja celebragdo ocorreu em [¢], cujos termos, Clausulas e condi¢des o Banco Fiador

declara expressamente conhecer e aceitar.

2. Em consequéncia desta Carta de Fianca, obriga-se o Banco Fiador a pagar a Unido, no caso de
descumprimento das obriga¢Oes assumidas pela Afiancada no Contrato, os valores indicados a
seguir, para cada periodo do Arrendamento: (Valores conforme Contrato de Arrendamento e

seus Anexos).

OBS(1): Os valores indicados acima deverdo ser reajustados anualmente, na mesma data dos
reajustes dos valores do Arrendamento, de acordo com a férmula prevista no Contrato de

Arrendamento.

3. Obriga-se, ainda, o Banco Fiador, no ambito dos valores acima indicados, a pagar pelos

prejuizos causados pela Afiancada, bem como multas aplicadas pela Unido ou pela ANTAQ
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relacionadas ao Contrato, valores decorrentes de inadimplemento contratual a Administragao
do Porto, comprometendo-se a efetuar os pagamentos oriundos destes titulos quando lhe

forem exigidos, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contado a partir do

recebimento, pelo Banco Fiador, da notificacdo escrita encaminhada pela Unido.

4. O Banco Fiador ndo podera admitir nenhuma objecdo ou oposi¢do da Afiangada ou por ela
invocada para o fim de se escusar do cumprimento da obrigacdo assumida perante a Unido nos
termos desta Carta de Fianca, salvo quando houver manifestacdo formal da Unido que
desobrigue o respectivo pagamento, ou na existéncia de decisdo judicial que impeca ou

suspenda o pagamento.

5. O Banco Fiador e a Afiancada ndo poderdo alterar qualquer dos termos da Fianga sem a prévia

e expressa autorizacdo da Unido.

6. Sempre que a Afiancada se utilizar de parte do total da Fianca, o Banco Fiador obriga-se a
efetuar imediata notificacdo a Afiancada para que esta proceda, dentro de 10 (dez) dias Uteis da

data da utilizacdo, a recomposicdo do montante integral da Fianca.

7. Na hipétese de a Unido ingressar em juizo para demandar o cumprimento da obrigacdo a que
se refere a presente Carta de Fianca, fica o Banco Fiador obrigado ao pagamento das despesas

judiciais ou extrajudiciais.

8. A Fianga vigorard pelo prazo minimo de 1 (um) Ano, contados desta data, conforme as

condigdes mencionadas no Contrato e em seus Anexos.

9. Declara o Banco Fiador que:

9.1 a presente Carta de Fianga esta devidamente contabilizada, observando integralmente os
regulamentos do Banco Central do Brasil atualmente em vigor, além de atender aos preceitos

da Legislacdo Bancaria aplicavel;

9.2 os signatdrios deste instrumento estdo autorizados a prestar a Fianca em seu nome e em

sua responsabilidade; e

9.3 seu capital social é de RS [*] (* Reais), estando autorizado pelo Banco Central do Brasil a
expedir Cartas de Fianga, e que o valor da presente Carta de Fianca, no montante de RS [¢] (e

Reais), encontra-se dentro dos limites que Ihe sdo autorizados pelo Banco Central do Brasil.
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10. Os termos que nao tenham sido expressamente definidos nesta Carta de Fianca terdo os

significados a eles atribuidos no Contrato de Arrendamento.

[assinatura dos procuradores com firma reconhecida]

[assinatura das testemunhas]
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Apéndice 2. Termo de Aceitagdo Proviséria e Permissdo de Uso de Ativos
De um lado:

(1) A Unido, doravante denominada “Unidao”, por intermédio do Ministério de Portos e

Aeroportos, com sede em , heste ato representada por seu

representante, Sr [®], [qualificacdo], nomeado por Decreto de [®], publicado no Diario
Oficial da Unido de [e], doravante denominada “MPOR”, na qualidade de “Poder

Concedente”; e

(2) A Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios, autarquia integrante da Administracao

Federal indireta, com sede em , heste ato representada por seu

Diretor-Geral, Sr [e], [qualificacdo], nomeado por Decreto de [e], publicado no Didrio
Oficial da Unido de [®], e por seu Diretor [®], nomeado pelo Decreto de [®], publicado no
Diario Oficial da Unido de [e], doravante denominada “ANTAQ”, na qualidade de

“Anuente”; e

(3) A Companhia Docas do Rio Grande do Norte, sociedade de economia mista, com sede em
, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. [e],
[qualificacao], nomeado por [e], publicado [e], doravante denominada “Companhia Docas

do Rio Grande do Norte ”, na qualidade de “Interveniente”;

E, de outro lado:

(4) [e],[[®], com sede em [Municipio], Estado de [e], na [enderego], inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica, sob o n2 [e], neste ato devidamente representada pelos Srs
[e], [qualificacdo], na qualidade de “Arrendataria”;

Em conjunto, denominadas como “Partes” e, individualmente, como “Parte”:

Clausula 12. — Objeto
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1.1.0 presente Termo tem por objeto:

1.1.1. A apresentagdo do inventario com todos os bens existentes e integrantes do
Arrendamento, nos termos do Contrato e seus Anexos, com a indicacdo do estado de
conservacao e operacdo dos referidos bens, e

1.1.2. A permissdo de uso e acesso dos bens inventariados indicados na lista anexa, conforme
Contrato e seus Anexos, do qual este Termo passa a fazer parte integrante, a fim de que
a Arrendataria proceda a execugdo do objeto do Arrendamento.

1.2.0 inventdrio dos bens se encontra no Anexo ao presente Termo de Aceitacdo Provisoria e

Permissdo de Uso de Ativos, com a sua descri¢do, estado de conservacgdo e capacidade de

operacdo, com as demais especificacdes técnicas complementares.
Clausula 22. —Prazo

2.1.A Arrendatdria, pelo presente, se compromete a verificar a exatiddo do inventario
apresentado, bem como solicitar os ajustes, se necessarios, de forma justificada.

2.2.Apds o deferimento dos ajustes solicitados, o Poder Concedente e a ANTAQ emitirdo um
novo inventario, que sera Anexo ao Termo de Aceita¢do Definitiva e Permissdo de Uso de
Ativos a ser assinado pelas Partes.

2.3.0 presente Termo de Aceitagdo Provisdria e Permissdao de Uso de Ativos tera o prazo de
vigéncia iniciado na data de sua assinatura e de término na mesma data em que for assinado

o Termo de Aceita¢do Definitiva e Permissdo de Uso de Ativos.
Clausula 32. — Benfeitorias

3.1.Quaisquer benfeitorias, sejam Uteis, necessarias ou voluptudrias, bem como acessoes,
consentidas ou nao, que a Arrendatdria vier a fazer na area objeto da Permissdao de Uso,
ficardo a ela incorporadas, desistindo a Arrendatdria de qualquer direito de retengao ou

indenizacgao.

Clausula 42. — Extingao
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4.1.0 presente Termo de Aceitagdo Proviséria e Permissao de Uso de Ativos sera extinto nas
mesmas hipdteses de extingcao previstas do Contrato de Arrendamento.

4.2. A extincdo deste Termo de Aceitacao Proviséria e Permissao de Uso de Ativos implicara a
imediata desocupacdo da area pela Arrendatdria, ou em um prazo maximo de 180 (cento e
oitenta dias), a critério do Poder Concedente, quando necessario para desmobilizacdo de
seus ativos e restituicdo das areas cedidas, sob pena da Arrendataria ser considerada
esbulhadora, para efeito de reintegracdo de posse, conforme artigos 560 e seguintes do
Cddigo de Processo Civil e suas alteracGes posteriores, bem como a devolugdo de todos os
equipamentos cedidos, sem prejuizo das indenizacbes ao Poder Concedente, quando for o

Caso.

E, por estarem conformes, os representantes das Partes assinam este Termo de Aceita¢do

Provisdria e Permissdao de Uso de Ativos, em duas vias de igual teor e forma.

Brasilia, DF, [data]

[assinaturas]

Lista Provisdria de Bens e Ativos e Inventario

Descri¢ao Estado de Capacidade de Demais
do Bem Conservagao Operagao especificacoes
técnicas
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Apéndice 3. Termo de Aceitagao Definitiva e Permissao de Uso de Ativos
De um lado:

(1) A Unido, doravante denominada “Unidao”, por intermédio do Ministério de Portos e

Aeroportos, com sede em , heste ato representada por seu

, Sr [®], [qualificacdo], nomeado por Decreto de [®], publicado no Diario Oficial
da Unido de [®], doravante denominada “MPOR”, na qualidade de “Poder Concedente”;

e

(2) A Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios, autarquia integrante da Administracao

Federal indireta, com sede em , heste ato representada por seu

Diretor-Geral, Sr [e], [qualificacdo], nomeado por Decreto de [e], publicado no Didrio
Oficial da Unido de [®], e por seu Diretor [®], nomeado pelo Decreto de [®], publicado no
Diario Oficial da Unido de [e], doravante denominada “ANTAQ”, na qualidade de

“Anuente”;

(3) A Companhia Docas do Rio Grande do Norte , sociedade de economia mista, com sede em
, heste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. [e],
[qualificacao], nomeado por [e], publicado [e], doravante denominada “Companhia Docas
do Rio Grande do Norte”, na qualidade de “Interveniente”; e

E, de outro lado:

(4) [e], [e], com sede em [Municipio], Estado de [e], na [enderego], inscrita no Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica, sob o n2 [e], neste ato devidamente representada pelos Srs

[@], [qualificacdo], na qualidade de “Arrendataria”;

Em conjunto, denominadas como “Partes” e, individualmente, como “Parte”:

Clausula 12. — Objeto
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1.1.0 presente Termo tem por objeto:

1.1.1. A aceitagdo formal por parte da Arrendataria do inventdrio com todos os bens
existentes e integrantes do Arrendamento, apresentados no Termo de Aceitacdao
Provisoria; e

1.1.2. A permissdo de uso e acesso dos bens inventariados indicados na lista anexa, conforme
Contrato e seus Anexos, do qual este Termo passa a fazer parte integrante, a fim de que
a Arrendataria proceda a execugdo do objeto do Arrendamento.

Clausula 22. - Prazo

2.1.0 presente Termo de Aceitacdo Definitiva e Permissdao de Uso de Ativos terd o prazo de

vigéncia iniciado na data de sua assinatura e de término na mesma data em que for extinto

o Contrato de Arrendamento.

Clausula 32. — CondigOes da Permissao

3.1.A Arrendataria se obriga a:

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.15.

ter vistoriado os referidos bens, estando de acordo com a descricdo constante do
inventdrio, o qual passa a fazer parte integrante do presente, nada mais tendo a
reclamar do Poder Concedente em relacdo aos referidos bens;

utilizar a area, os equipamentos e os bens exclusivamente para execucao do objeto do
Arrendamento, vedado seu uso para qualquer outra finalidade;

zelar pela guarda e conservacdo das areas e dos equipamentos de forma a poder
devolvé-los ao Poder Concedente nas mesmas condi¢des de operagdo em que ora lhes
sdo entregues;

efetuar o pagamento de eventuais tributos que recaiam ou venham a recair sobre as
areas devido a execugao do Contrato de Arrendamento, bem como despesas relativas a
energia elétrica, dgua e telefonia de canteiros de obras, respondendo, ainda por todas
exigéncias dos poderes publicos a que der causa; e

ocupar os imdveis e assumir a responsabilidade pela guarda dos mesmos, dos

equipamentos e bens, a partir da assinatura deste instrumento.
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Clausula 42, Benfeitorias

4.1.Quaisquer benfeitorias, sejam Uteis, necessdrias ou voluptudrias, bem como acessoes,
consentidas ou ndo, que a Arrendatdria vier a fazer na area objeto da Permissdao de Uso,
ficardo a ela incorporadas, desistindo a Arrendatdria de qualquer direito de retencdo ou

indenizacao.
Clausula 52. — Extingao

5.1.0 presente Termo de Aceitacdo Definitiva e Permissdo de Uso de Ativos serd extinto nas
mesmas hipdteses de extingcdo previstas do Contrato de Arrendamento.

5.2.A extincdo deste Termo de Aceitacdo Definitiva e Permissdo de Uso de Ativos implicard a
imediata desocupacdo da area pela Arrendataria, ou em um prazo maximo de 180 (cento e
oitenta dias), a critério do Poder Concedente, quando necessario para desmobilizacdo de
seus ativos e restituicdo das areas cedidas, sob pena da Arrendataria ser considerada
esbulhadora, para efeito de reintegragdo de posse, conforme artigos 560 e seguintes do
Codigo de Processo Civil e suas alteracdes, bem como a devolucdo de todos os
equipamentos cedidos, sem prejuizo das indenizacdes ao Poder Concedente, quando for o

Ccaso.

E, por estarem conformes, os representantes das Partes assinam este Termo de Aceitagdo

Definitiva e Permissdo de Uso de Ativos, em duas vias de igual teor e forma.
Brasilia, DF, [data]

[assinaturas]

Lista Definitiva de Bens e Ativos e Inventario
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Apéndice 4. Requisitos do Plano Basico de Implantagao

O Plano Basico de Implantacdo (“PBI”) devera contemplar o conjunto de elementos necessarios
e suficientes, com nivel de precisdao adequado, para informar ao Poder Concedente as etapas e
estratégias de implantagdo das Atividades por parte da Arrendatdria. O PBI deverd, também,
assegurar que a Arrendataria tem as condi¢Ges necessdrias e planeja implantar as estruturas
necessdrias para realizar todas as Atividades objeto do Contrato sem gerar interferéncias
desnecessdrias no sistema portudrio e no entorno do Porto Organizado. Em particular, o PBI
deve demonstrar com clareza e precisdo que a Arrendataria possui todas as condi¢oes
necessarias para cumprir todas as Diretrizes Técnicas e Parametros do Arrendamento indicadas

no Contrato e em seus Anexos.

O PBI deverd também caracterizar as instalacbes portudrias a serem utilizadas pela
Arrendatdria, integrantes ou ndo do Arrendamento, existentes ou a serem por ela implantadas,
bem como a sua adequacao aos requisitos especificados neste Anexo e sua consisténcia com os
servicos que serao prestados.

Os itens a seguir estabelecem o contetdo minimo a ser apresentado no PBI.

A.1. Documentacdo Introdutdria:

A.1.1. Descri¢do do local do Arrendamento e dos locais nos quais serdo realizadas as
Atividades, incluindo georreferenciamento da area, com identificacdo das
interferéncias fisicas e/ou operacionais com os arrendamentos e areas publicas
circunvizinhas, e das propostas de mitiga¢do, quando for o caso;

A.1.2. Relagdo preliminar de ativos arrendados e avaliagao do estado fisico e condi¢Ges
de uso dos mesmos;

A.1.3. Descri¢do do fluxo operacional e fluxograma de massa das Atividades a serem
realizadas, evidenciando os equipamentos, os principais elementos de
infraestrutura, e suas principais caracteristicas técnicas, incluindo capacidade

estdtica de armazenagem e capacidade nominal de movimentacao.
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a) Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do Arrendamento, a

descricdo acima devera ser apresentada para cada fase.

A.2. Plano comercial do Arrendamento:

A.2.1. Descrigdo dos servicos a serem prestados no Arrendamento;
A.2.2. Projecbes de movimentacdo de passageiros ao longo de todo o periodo do

Arrendamento e premissas utilizadas.

A.3. Viabilidade técnica e operacional do Arrendamento:

A.3.1. Apresentacdo, por meio de desenhos técnicos em plantas e cortes, em escala
adequada, com legendas e cotas, e devidamente subscrito por profissional
habilitado, do arranjo geral da instalacdo proposta, apresentando:

a) Mapa de localizagdo dentro do Porto Organizado;

b) Elementos de infraestrutura, superestrutura e principais equipamentos,
existentes e a serem implantados;

c) Acessos rodovidrios, ferroviarios, hidroviario e dutovidrios, existentes e a
serem implantados, em diagrama unifilar, conforme o caso;

d) Sistemas de prevengdo ambientais propostos (gases, despoeiramento,
remocdo de lixo, ruidos, entre outros), existentes e/ou a serem implantados,
com as respectivas descri¢Oes;

e) Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do Arrendamento os itens

“b” a “d”, acima, deverdo ser apresentados para cada fase.

A.3.2. Descrigdo geral dos equipamentos arrendados ou a serem adquiridos pela
Arrendatdria, incluindo, para aqueles a serem adquiridos, tipo, modelo,

principais dimensdes, capacidade nominal, eficiéncia esperada, alcance;

A.3.3. Comprovagdo, por meio de memorial de cdlculo, que as instalagdes portuarias

e equipamentos existentes e/ou a serem implantados no Arrendamento sdo

suficientes para o atendimento a demanda projetada, conforme fluxograma de
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A3.4.

A.3.5.

A.3.6.

A3.7.

massas apresentado. Para tanto, devera ser apresentada uma avaliacdo da
capacidade dinamica dos seguintes sistemas durante o prazo do Arrendamento,
incluindo expansdes planejadas pela Arrendataria:

a) Sistemas de embarque e desembarque.

b) Sistema de armazenagem;

c) Sistema de recepgdo e expedicdo terrestre.

Comprovacado, por meio de memorial descritivo, que as instalacGes portuarias e
equipamentos existentes e/ou a serem implantados pela Arrendataria sdo
suficientes para o atendimento dos Parametros do Arrendamento.

a) Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do Arrendamento, a

comprovacao referida neste item deverd ser apresentada para cada fase.

Avaliagdo preliminar, em caso de obras de expansao de infraestrutura maritima
(pieres, bergos, dolfins, etc.), que as mesmas sdo viaveis do ponto de vista de
manobrabilidade, e que ndo interferem no acesso aquavidrio as demais

instalagGes portudrias na regiao;

Apresentacdo do cronograma fisico e financeiro do empreendimento, que
devera representar etapas semestrais e respeitar aos prazos maximos indicados

no Contrato e em seus Anexos;

Descricdo das instalagcOes de uso da Receita Federal e 6rgdos anuentes no Porto

Organizado, quando for o caso.

A.4. Viabilidade ambiental do Arrendamento:

A41.

Avaliacdo, por meio de memorial descritivo, dos impactos do Arrendamento
sobre o trafego terrestre de caminh&es e composi¢des ferroviarias no entorno,
incluindo:

a) Estimativa do fluxo de veiculos rodoviarios e/ou ferroviarios que demandem

ao terminal, para atendimento a movimentagao prevista;
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b) Descricdo das acOes a serem implantadas pela Arrendataria objetivando
evitar a formacao de filas de espera dos veiculos, incluindo a constituicdo ou

o uso de patios reguladores que minimizem esses impactos;

A.4.2. Avaliacdo, por meio de memorial descritivo, dos impactos ambientais da
realizacdo das Atividades, bem como medidas mitigadoras a serem adotadas,
como solugdes de engenharia e medidas de gestdo para controle de emissao de

particulados, tratamento de efluentes e residuos sdélidos, entre outros;
A.4.3. Atestacdo da eficdcia das medidas a serem implantadas por meio da

compara¢do com terminais e situacGes andlogas, bem como pela adogdo de

melhores praticas internacionais.
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